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Zmluva

o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatefom: Mestsky bytovy podnik Sered, spol. s r.o.
so sidlom: Legionarska 1127, 92601 Sered
Zapisany: OR Okresného sudu Trnava, oddie!l: Sro, vlozka ¢.: 1945/T
Statutarny zastupca: Ing. Martin Kager - konatef
ICO: 34138561
DIC: 2020372134
IC DPH: SK2020372134
(dalej len ,,Prenajimatef®)

a
Najomcom: V.. Trade s. r.o.
so sidlom: Novozamocka 102, Nitra 949 05
;apisany: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka €.: 3322/N
Statutarny zastupca: Ing. Juraj Valent - konatel
ICO: 31435530
DIC: 2020405926
IC DPH: SK2020405926

(dalej len ,,Najomca“)

dalej Najomca a Prenajimatel" spolu dalej tiez ako zmluvné strany.

PREAMBULA

Tato najomna zmluva je stcastou zmluvneho modelu, ktory bol uzatvoreny ako vysledok
verejného ponukového konania na predmet zakazky ,Prendjom majetku Mestského
bytového podniku Sered” za ucelom dihodobej vyroby a dodavky tepla a TUV".

Tuto zmluvu uzatvaraju zmluvné strany na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva
Mesta Sered &islo 150/2013 zo dna 23.7.2013 a 161/2013 zo dna 19.9.2013, s ciefom
zabezpedit po dobu trvania zmluvy spolahlivy, bezpeénd, vysoko efektivnu, cenovo
vyhodnd, trvalo udrzatelnu dodavku tepla, teplej UZitkovej a pitnej vody pre obyvatelstvo,
podnikatelov a iné organizacie na uzemi mesta Sered.

Nakolko v sttaznych podmienkach verejného vyberového konania na najom hnutefného
a nehnutelného majetku, vo vlastnictve Prenajimatefa bolo uvedené, Ze vitazny uchadzac
bude méct prevadzkovat teplareri prostrednictvom spoloénosti zaloZenej Specialne na tento
ucel (dalej aj ako ,Prevadzkova spolocnost”), Prenajimatel suhlasi, aby Najomca postupil
prava a povinnosti z tejto zmluvy na takito Prevadzkovy spolognost, ktoru zalozi do 10 dni
od podpisu tejto zmluvy, pricom Prenajimatel poskytne nalezitt sucinnost’ a vykona vSetky
pravne ukony potrebné na platny prevod prav a povinnosti vitazného uchadzaca na takuto
novozaloZent spolo¢nost.
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CLANOK L

Predmet a ucel zmluvy

11. Predmetom zmluvy je najom hnutelného a nehnutefného majetku, vo vlastnictve
Prenajimatefa k 31.12.2013 a je $pecifikovany v prilohe Cislo 1 (dalej len ,predmet najmu®).

1.2.  Prenajimatel prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom hnutelného a nehnutefného
majetku $pecifikovaného v prilohe €. 1 alebo tento majetok uziva v dobrej viere, Ze nie je
Ziadnym spdsobom obmedzeny vo vlastnickych pravach k predmetnému majetku, ku
ktorému sa neviazu zalozné prava, vecné bremend, najomné zmluvy Ci akékolvek iné prava
v prospech tretich oséb okrem zmluv o zaloznom prave definovanych v prilohe &islo 2.

1.3. Prenajimatel, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, prenechava poas doby
najmu na uzivanie Najomcovi, ktory tento prijima, cely hnutefny a nehnutefny majetok
$pecifikovany v prilohe ¢€.1 tejto zmluvy a sthlasi s jeho vyuZzitim pre potreby Najomcu za
ucelom bezpeénej, spolahlivej a efektivnej vyroby a rozvodu tepla, teplej uzZitkovej vody
(dalej len ,TUV*) a pitnej vody pre konecénych spotrebitelov.

1.4. Najomca na zabezpecenie UCelu tejto zmluvy ziska priamo alebo na Prevadzkovu
spolo¢nost od Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (dalej aj ako JURSO") v sulade s ust. §
8 zakona &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako
,zakon o tepelnej energetike") povolenia na vyrobu a rozvod tepla.

1.5. Prenajimatel spinomocfiuje Najomcu ku véetkym pravnym ukonom, ku ktorym
dochadza v suvislosti s uzivanim a pri sprave a prevadzkovani predmetu najmu, a to aj ked
sa k nim inak vyzaduje zvia$tna plna moc. V pripade, e bude nevyhnutné osobitné
plnomocenstvo, je Prenajimatel povinny toto vystavit' véas v prospech Najomcu.

1.6. Prenajimatel prenajima predmet najmu Najomcovi a Najomca berie na vedomie
a suhlasi s tym, Ze vdetky pozitky plyntce z uzivania, spravy a prevadzkovania predmetu
najmu pdjdu na ucet Najomcu.

CLANOK II

Prava a povinnosti zmluvnych stran

21. Najomca ma na zaklade tejto zmluvy pravo predmet najmu riadne uzivat, ato
primerane jeho povahe a ureniu, priGéom sa zavazuje predmet najmu uzivat spoésobom a za
podmienok dohodnutych vtejto zmluve a za uzivanie predmetu najmu zaplatit
Prenajimatelovi dohodnuti cenu najmu. Sugastou uzivacieho opravnenia Najomcu je i
technické zhodnotenie, vratane rekonsétrukcie predmetu najmu, ako aj vymena jednotlivych
hnutelnych veci za nové sposobom a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.2.  Najomca je povinny predmet najmu uzivat, spravovat a prevadzkovat' s nevyhnutnou
odbornou starostlivostou a v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
tykajlcimi sa vyroby, rozvodu a dodavky tepelnej energie, teplej vody a pitnej vody. Najomca
sa dalej vyslovne zavazuje vytvarat’ podmienky a dodavat” teplo hospodarne a v sulade s
energetickou koncepciou mesta.

2.3. Najomca sa dalej zavazuje dodrziavat predpisy na Useku poziarnej ochrany,
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, hygienické predpisy a predpisy na Useku ochrany
sivotného prostredia a vykonavat revizie zariadeni v lehotach ustanovenych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. :
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2.4. Najomca sa zavazuje vykonavat' vsetky ukony smerujuce k zabezpedeniu bezpecnej,
spolahlivej a hospodarnej prevadzky tepelno-energetickych zariadeni (,TEZ), vyroby
a dodavky pitnej vody (,vodovody*), v zmysle uvedeného sa Najomca zavazuje vykonavat
najma:
a) kontrolnu a reviznu ginnost (odborné prehliadky a skusky) TEZ a vodovodov v zmysle
platnych predpisov, vratane kominov potrebnych pre vyrobu tepla.
b) pravidelnu Gdrzbu a opravy TEZ a vodovodov,
c) odstrafovanie havarii a vykonavanie opatreni na predchadzanie havarijnym stavom
TEZ a vodovodov,
d) technicky rozvoj TEZ avodovodov s cielom zabezpedit" povinnosti vyplyvajuce
z platnych pravnych predpisov,
e) modernizaciu a rekonstrukciu nevyhovujucich ¢asti TEZ a vodovodov alebo celku,
f) viest' predpisanu prevadzkovu dokumentaciu.

2.5. Najomca je povinny v pripade vzniku havarie alebo inej udalosti, ktora spdsobuje
gkodu na prenajatom majetku alebo sposobi vypadok v zasobovani teplom, TUV a pitnej
vody okamzZite konat' v sulade so vSeobecne platnymi predpismi, aby tak minimalizoval vznik
§kdd na majetku, ohrozenie zdravia [udi a Co najskor zabezpedil aspon v nevyhnutnom
rozsahu obnovenie dodavok.

26. V pripade, ze Najomca nezaéne s odstrafiovanim nasledkov havarie do troch dni od
vzniku havarie bez uvedenia dévodu, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu,
zmluvné strany sa dohodli na zaplateni zmluvnej pokuty Prenajimatelovi a to vo vyske 200
EUR (slovom dvesto eur) za kazdy den omeskania.

27.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky Cinnosti sUvisiace s predmetom najmu
vykonava Najomca na vlastné naklady a vSetky prava, ktoré vzniknu v désledku uZivania
predmetu najmu, patria za podmienok uvedenych v tejto zmluve pocas trvania zmluvného
vztahu Najomcovi, po ukon&eni najomného vztahu vsetky prava prechadzaju bez daiSieho
na Prenajimatela, ktory vstupuje do vetkych prav Najomcu suvisiacich s predmetom najmu.

28. Najomca sa zavazuje, Zze poCas trvania najomného vztahu na zaklade tejto zmiuvy,
bude investovat" do modernizacie a rekonstrukcie nehnutelnych veci TEZ a vodovodov
tvoriacich predmet najmu spoésobom, Ze po ukonéeni platnosti tejto zmluvy budu TEZ
a vodovody spdsobilé prevadzky a tato bude kontinualne zachovana s cielom racionalizacie

vyroby a dodavok tepelnej energie.

2.9. Najomca je povinny informovat’ Prenajimatela o stave jeho majetku a to do terminu
podania dafiového priznania vzdy podra stavu k 31. decembru predchadzajtceho roka.

2.10. Najomca je povinny znaSat vsetky naklady suvisiace s uzivanim, spravou
a prevadzkovanim predmetu najmu. Najomca sa zavazuje vstupit' do vSetkych prav a
povinnosti vyplyvajucich z platnych zmluvnych vztahov, ktoré Prenajimatel podpisal pred
dhom Gcginnosti tejto zmluvy.

2.11. Najomca je zodpovedny za Skody spdsobené na predmete najmu porusenim
pravnych predpisov alebo porusenim jeho zmluvnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

2.12. Najomca nie je zodpovedny za $kody vzniknuté z dévodov okolnosti vylu€ujucich
zodpovednost, najmé vplyvom zasahu vy$Sej moci, ako vojnou, ozbrojenou vzburou,
zaplavami alebo inymi prirodnymi pohromami, generainym strajkom, prerusenim dodavok
elektriny, plynu alebo vody z verejnej siete, ktoré nezavinil Najomca, zavedenim prideloveho
systému paliv, rozhodnutim organov statnej spravy.



2.13. Najomca ma povinnost do 30 dni od ucinnosti Zmluvy menovat zastupcu
Prenajimatela za konatefa a neodvolat ho minimélne po dobu 6 mesiacov. Prenajimatel
pisomne 0znami meno zastupcu najneskor ku dnu Géinnosti zmluvy.

2.14. Najomca bude vykonavat kalkulaciu ceny tepla v stlade s platnymi zakonmi,
vyhlagkami a dalSimi predpismi. Zaroven sa Najomca zavazuje, ze kalkulaciu nakladov na
teplo kazdoroéne prerokuje v stalej komisii uréenej v &lanku VI. pred podanim Ziadosti
Najomcom o schvalenie ceny tepla prislusnemu dradu.

2.15. Najomca sa zavézuje predkladat’ prehlad realizovanych investicii Prenajimateflovi
najneskér ku dnu 31.maj poas trvania udinnosti  tejto zmluvy za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok.

2.16. Na Ulely zabezpe&enia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,
predovsetkym zabezpecenie jednotlivych €innosti je Najomca opravneny vykonavat
samostatne:
— uzatvarat zmluvy s terajsimi odberatelmi na dodavku tepla, TUV a pitnej vody,
_  uzatvarat zmluvy s dodavatelmi na dodavku paliv, jednotlivych druhov energii, tepla,
teplej a pitnej vody a ostatnych sluzieb nutnych na naplnenie zmluvy,
_  zudtovanie zalohovych platieb odberatelov v zakonom stanovenych terminoch.

2.17. Najomca je opravneny postlpit vsetky prava a povinnosti z tejto zmluvy na
novovzniknutti Prevadzkovi spolognost zalozent na tento ucel. Prenajimatel tymto s
takymto postupenim prav a povinnosti vopred sthlasi, pricom sa zavazuje podpisat’ vSetky
dokumenty a vykonat vSetky pravne ukony potrebné na vykonanie takéhoto prevodu prav a
povinnosti, o ktoré ho Najomca poZiada.

2.18. Prenajimatel' je opravneny pocas trvania najomného vztahu kontrolovat stav
predmetu najmu. Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, Ze kontrolu predmetu najmu je
Prenajimatel’ opravneny vykonat' na zaklade predchadzajlceho pisomného oznamenia,
ktoré musi byt doruéené Najomcovi najneskor 5 (slovom péat) pracovnych dni pred
planovanou kontrolou predmetu najmu. Najomca je v kazdom jednotlivom pripade povinny
umoznit' Prenajimatelovi vykonanie kontroly. Prenajimatel' je opravneny vykonat' kontrolu
len v sprievode Najomcu.

2.19. Prenajimatel ma povinnost zdrzat sa akéhokolvek prevodu predmetu najmu tretej
osobe, zataZzenia predmetu najmu uzivacimi pravami v prospech tretich oséb, dalej zdrzat
sa prenechania predmetu najmu trete] osobe ako =zalohy, zdrzat sa vykonania
zabezpedovacieho prevodu vlastnickeho prava, alebo iného prava, ktorého obsah je v
rozpore s obsahom a Ucelom tejto zmluvy, bez predchadzajuceho suhlasu Najomcu pocas

celej doby najmu.

2.20. Prenajimatel je povinny najneskor ku diu Gcinnosti tejto zmluvy odovzdat’ Najomcovi
véetku dokumentaciu suvisiacu s predmetom najmu atykajucu sa jeho riadenia,
prevadzkovania, Udrzby, vykonov a podobne. Ide najmé o kopie zmllv o dodavkach,
kontrolnych sprav, dokumentov o uskutocneni uradnych a komplexnych skusok, atestov,
revizii, protokolov o prevzati atd. (technicka dokumentacia zostane spolo¢na a pristupna pre

obe zmluvné strany).

2.21. Prenajimatel je povinny zabezpelit poistenie predmetu najmu proti Skodam
suvisiacich s jeho uzivanim, spravou ako aj s prevadzkovanim predmetu najmu. Poistenie
predmetu najmu proti v8etkym rizikam zabezpecuje a hradi Najomca.

e
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2.22. Prenajimatel zveruje Najomcovi pravo predmet najmu rozsirit a renovovat, prip.
nahradit novym systémom zasobovania teplom, vodou pre obyvatelstvo mesta Sered, atov
stllade s komisiou schvalenym pisomnym navrhom.

2.23. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma predkupneé pravo na nehnutelné a
hnutelné veci, vratane TEZ, ktoré st predmetom zmluvy. V pripade, Ze by sa Prenajimatel’
rozhodol tieto odpredat, zavazuje sa ponuknut ich na odkipenie Najomcovi. V pripade
rozporu tohto odstavca so Zasadami hospodarenia mesta Sered maju prednost ustanovenia
a postup podfa Zasad hospodarenia mesta.

CLANOK IIL

Podmienky najmu

3.1. Prenajimatel odovzda Najomcovi predmet najmu v den nadobudnutia Gcginnosti tejto
zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany protokol, podpisany
§tatutarnymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

3.2. Prenajimatel minimalne 6 tyzdiov pred zacCiatkom najmu spristupni Najomcovi kopie
vetkych dodavatelskych a odberatelskych zmlGv, zoznamy a &isla odbernych miest, ako aj
mesaéné udaje o odpodtoch energii na fakturatnych miestach za predchadzajucich 24
(slovom dvadsat’styri) mesiacov. Prevzatie zmlav je nevyhnutnou podmienkou plynulého
prevzatia prevadzky od prvého dna najmu.

3.3. Prenajimatel' sa ku diiu odovzdania a prevzatia predmetu najmu zavazuje
zabezpetit' véetky pisomnosti a doklady, ktore st na zaklade platnych pravnych predpisov
obligatérne a nevyhnutné na prevadzku TEZ a vodovodov, ako i véetky dalSie, ktoré ma k

dispozicii.

3.4. Najomca je opravneny pocas doby trvania najmu vykonavat' na predmete najmu
stavebné a technologické Gpravy za uéelom jeho prispésobenia dohodnutému Gcelu najmu
(dalej len ,Technické zhodnotenie®). Najomca je opravneny odpisovat Technické
zhodnotenie alebo investicie v sulade s § 24 ods. 2 Zakona 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v platnom zneni, pokial investiciu alebo technické zhodnotenie nehnutelnosti a/alebo
technologickych zariadeni predmetu najmu realizoval z viastnych finanénych prostriedkov.

3.5. Najomca v sulade s planom technickej rekonstrukcie moze vykonavat aj dodato¢né
investicie  mimo Technického zhodnotenia, ako su rekonstrukcie a modernizacie
technologickych zariadeni a nehnutefnosti. Dodatogné investicie su investicie, ktore
zabezpedia okrem prevadzky schopného stavu zvySovanie ich funkénosti, GCinnosti a
efektivitu nakladov na cenu tepelnej energie.

36. Dodato&né investicie a Technické zhodnotenia (dalej aj ako ,Investicie®) realizované
z finanénych prostriedkov Najomcu st majetkom Najomcu a odpisuje ich Najomca.

3.7. Najomca sa zavézuje investovat do majetku pocas doby prenajmu miniméaine 3
(slovom tri) miliony EUR (dalej ako aj ,Minimalny objem Investicii‘). Miniméalne 60% (slovom
gestdesiat percent) objemu investicii musi byt realizovana do konca roku 2020 a minimaline
90% (slovom devatdesiat percent) z objemu investicii musi byt realizovana do konca roku
2028. V pripade, Ze Investicie nedosiahnu pozadovanu uroveri, Najomca sa zavédzuje
zaplatit zmluvni pokutu Prenajimatefovi a to vo vy$ke rozdielu medzi skutoCne
realizovanymi investiciami a stanovenou urovihou. Stanovena vys$ka investicie moéze byt
znizena pokial spotreba tepla a teplej vody klesne o viac ako 10% (desat percent) oproti
referenénému roku 2013.



3.8. Do Minimalneho objemu Investicii sa zapocitavaju aj prostriedky ziskané z programov
v ramci fondov Eurdpskej unie alebo iné dostupné verejné zdroje na podporu energetiky
ziskané na uéet Prenajimatela alebo Najomcu. TaktieZ zdroje investované Prenajimatefom,
ktoré boli ziskané z najomného od Ngjomcu.

3.9. Prenajimatel berie na vedomie a vyslovne s tym suhlasi, ze v ramci realizacie
Investicii v zmysle Clanku lll. déjde v niektorych pripadoch k zaniku Technologickych
zariadeni, a to z dévodu demontéZe terajSich Technologickych zariadeni a ich nahradenim
novymi zariadeniami.

3.10. Najomca je povinny predloZit' Prenajimatelovi bezodkladne po ukonceni demontaze
zoznam demontovanych Technologickych zariadeni a navrhndt spésob nalozenia s nimi.
Prenajimatefl je povinny do 30 (slovom tridsat) dni odo dna predloZenia navrhu rozhodnut' o
sposobe naloZenia s demontovanym Technologickym zariadenim. Najomca je povinny
rozhodnutie Prenajimatela re$pektovat’ a zabezpecit jeho realizaciu.

3.11. Najomca sa zavézuje, ze v pripade podia ¢lanku I, bodu 3.10. sa bude snazit
maximalizovat mo2né vynosy z predaja demontovanych zariadeni, ktore budi prijmom
Prenajimatela. Najomca je opravneny vyuctovat Prenajimatelovi vSetky néaklady, ktore
vynalozil v suvislosti s fyzickou realizaciou demontaze él. . bod 3.10. po vzajomnej dohode
a odsuhlaseni oboma stranami.

3.12. Vykonanim demontaze Technologickych zariadeni nebude dotknuté pravo Najomcu
na pouzivanie Nehnutelnosti, resp. ich &asti v ktorych sa tieto demontované Technologické
zariadenia pévodne nachadzali. Najomca bude opravneny tieto Nehnutelnosti dalej uZivat.

3.13. Prenajimatel sa zavazuje znizit roény objem fixnych nakladov oproti referenénému
roku 2013 minimalne o 15% (slovom patnast percent) do roku 2020. Pricom do fixnych
nakladov sa nepoéitaju naklady na cenu najmu a odpisy. Zaroven sa Prenajimatel zavazuje
znizit roénlt spotrebu plynu na celkovom objeme vyrobeného tepla v MWh minimalne
0 15%(slovom pétnast percent) do roku 2020 oproti referenénému roku 2013.

3.14. Cena tepla sa bude riadit rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
v stlade s platnou legislativou.

CLANOK IV.

Platnost” zmluvy, doba trvania najomného vztahu

41. Tato zmluva je platna drfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinna od
01.01.2014. Tato zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

42  Tato zmluva sa uzatvara na dobu uritd do 31.12.2028 s mozZnostou opcie, tj. jej
predizenia do 31.12.2033. Pokial Najomca neoznami pisomne svoj Umysel tato zmluvu
nepredizovat najneskor 6 mesiacov pred vypréanim pdvodnej doby platnosti, tato zmluva sa
bez daldieho predizuje o opciu v trvani 5 rokov.

4.3. Zmluva zanika uplynutim doby, na ktorl bol najom dohodnuty. Platnost” tejto zmluvy
je mozné ukongit pred uplynutim dohodnute; doby:

a) dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukolvek dnu,

b) vypovedou zo strany Prenajimatefla,



c) vypovedou zo strany Najomcu,
d) zrusenim Najomcu bez pravneho nastupcu,
e) odstupenim od zmluvy.

4.4. Prenajimatel' je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu, iba ak Najomca uZiva
predmet najmu v rozpore so zmluvou:
a) spdsobom nezlugitefnym s ucelom najomného vztahu, ktory bol zaloZzeny na zaklade
tejto zmiuvy,
b) Najomca svojim konanim vedome znehodnocuje majetok Prenajimatela alebo svojim
konanim, & nedinnostou mu spdsobuje 8kodu na prenajatom majetku,
c) ak Najomca nie je schopny svojou vinou zabezpeéovat plynulé dodavky tepla, TUV,
a pitnej vody v stlade so zakonom (netyka sa vy$3ej moci),
d) Najomca viac ako 6 (slovom Sest) mesiacov meska s platenim najomného, to neplati
v pripade, ak eviduje Najomca voci Prenajimatefovi z akéhokolvek titulu pohladavky
po lehote splatnosti vo vySke rovnajucej sa najmenej nezaplatenej vyske najmu
(Najomca mdze zapoditat svoje pohladavky vodi zavazkom Prenajimatela).

45. Najomca je opravneny pisomne vypovedat' tuto zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat' ginnost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

c) Prenajimatel’ neodsuhlasil také investicie, pripadne strategické plany a zamery,
ktorych neuskuto¢nenie by mohlo Najomcovi spdsobit straty, ¢i Skodu alebo ho
priviest dal$im pinenim tejto zmluvy k porusovaniu &i neplneniu v8eobecne platnych
pravnych predpisov a inych technickych a bezpeénostnych noriem, ktoré musi
dodrziavat’,

d) Prenajimatel’ svojou energetickou koncepciou alebo inym konanim ako organ
samospravy, &i preneseného vykonu $tatnej spravy sposobuje negativny dopad na
postavenie centralneho zasobovania teplom v meste Sered,

e) Prenajimatel’ svojim konanim neumoznil uplatnit Najomcovi v navrhu na schvalenie
ceny tepla vietky opravnené polozky v zmysle platnych predpisov (najma vyhlasky
URSO) a to malo za nasledok spdsobenie straty vyznamného rozsahu Najomcovi pri
pineni podmienok najmu.

4.6. Vypovedat zmluvu je mozné vzdy len k 01.julu prislugného roka. Vypovedna doba v
pripadoch uvedenych v ¢lanku 4 bod 4.4. a 4.5. je 6 (slovom $est) mesiacov a konci dhom
31.decembra prisiusného roka.

47. Odstupit od zmluvy mozno len z dévodov podlfa platnej a Gcinnej pravnej upravy.
Odstupenie od zmluvy sa uskutociuje dorugenim pisomného oznamenia druhej zmluvnej
strane. Odstupenim od zmluvy sa tato zruSuje nasledujuci defi po doruceni oznadmenia

o odstupeni.

4.8. Pri ukonéeni najmu sa zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel" uhradi Najomcovi
najneskér v lehote 6 (slovom Sest) kalendarmych mesiacov od datumu ukonéenia najmu
alebo odstupenia od zmluvy Uétovni zostatkovu hodnotu vykonanych technickych
zhodnoteni, modernizacii a inych investicii podla evidencie, ktoru je povinny viest' Najomca
vsllade s napihanim predmetu najmu tejto zmiuvy. Najomca je povinny preukazat'
Prenajimatelovi G&tovné doklady o obstarani tohto majetku.

4.9. Najomca sa zavédzuje odovzdat v def ukoncenia najmu majetok TEZ v technickom
stave schopnom bezpecnej, spolahlivej a efektivnej prevadzky.



CLANOK V.

Cena najmu

5.1. Ro¢né najomné za predmet najmu (dalej len ,Najomné*) sa rovna vyske odpisov
Prenajimatela pre dany kalendarny rok, pricom plati, Ze :
a) Najomné nesmie presiahnut maximalnu povolenu hranicu stanovenu Uradom pre
regulaciu sietovych odvetvi,
b) Najomné nesmie klesnut pod uroven vysky splatky investicného uveru a uroku od
Prima banka Slovensko, a.s., po¢as celej doby splacania averu,
c) Najomné nesmie klesnut pod uroven 20.000,- EUR (slovom dvadsattisic eur) roCne
pocas doby trvania zmluvy. V pripade, Zze vySka odpisov pre dany kalendarny rok
bude niz8ia ako 20.000,- EUR (slovom dvadsattisic eur), ro¢né najomné je 20.000,-
EUR (slovom dvadsattisic eur).

5.2. Prenajimatel sa zavazuje, Ze vSetky volné finanéné prostriedky ziskané z Najomného
bude investovat’ do rozvoja majetku t.j. Investicii, podla dohody Zmluvnych stran. Majetok
dodatoéne obstarany bude prenajaty na pouzivanie Najomcovi, pricom musia byt dodrzané
ustanovenia predchadzajuceho odstavca €. 5.1.. Takto investované prostriedky sa
zapocitavaju do Minimalneho objemu Investicii.

5.3. Prenajimatel ma pravo z volnych prostriedkov ziskanych z Najomného prednostne
pokryt stratu z ¢innosti vykonavania spravy bytov a to aj v pripade od¢lenenia tejto Cinnosti
do dcérskej spolo¢nosti zaloZzenej za tymto ucelom.

54. Najomca sa zavazuje zlozit na ucet Prenajimatefa zalohu na Najomné vo vyske
20.000,- EUR (slovom dvadsattisic eur) najneskér ku diiu ucinnosti zmluvy. Suma bude
uvolnena Najomcovi po suhlasnom stanovisku stalej komisie o preinvestovani zaviazanej
Ciastky podfa ¢lanku lil. bod 3.7..

5.5. Presny prepo\éet jednotlivych ¢asti Najomného sa bude upravovat' kazdoroCne a bude
tvorit prilohu &islo 3, ktora je neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy. Dohodnuté Najomne
uhradi Najomca na zaklade faktury Prenajimatela a to vZdy ku koncu prislusného Stvrtroka.

56. V pripade, Ze najomny vztah v prisluSnom roku nebude trvat poCas celého roka,
vyska Najomného sa uréi alikvotnou ¢iastkou prepoditanou na cely pocet mesiacov v roku,
pocas ktorého najom trval.

57. V pripade omeskania Najomcu s platenim N&jomného riadne a v€as si zmluvné
strany dohodli Urok z omeskania vo vysSke 0,01% (jedna stotina percenta) z diznej sumy za
kazdy dery omeskania. ‘

5.8.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca si méze uplatnit’ pint vySku najmu zaplatenu
Prenajimatefovi ako nakladovu polozku pri tvorbe ceny tepla.

CLANOK VI

Stala komisia

6.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze na koordinaciu &innosti stvisiacich s prevadzkovanim
TEZ podla tejto zmluvy bude zriadena stala komisia, zloZzena zo zastupcov Prenajimatela a
Najomcu. Komisia bude 6 (slovom $est) ¢lenna, z toho dvaja ¢lenovia za Najomcu a styria
¢lenovia za Prenajimatela.



6.2. Zastupcov komisie za Prenajimatela schvaluje Mestské zastupitelstvo mesta Sered a
ich ¢innost sa bude riadit prikaznou zmluvou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a &lenmi
komisie za Prenajimatela. Na zaklade dohody zmluvnych stran bude predsedom komisie v
kazdom jednotlivom pripade zastupca Prenajimatela a podpredsedom komisie zastupca
Najomcu.

6.3. Mena ¢lenov komisie Prenajimatel'’ oznami Najomcovi do 14 (slovom $trnast’) dni od
ich schvalenia Mestskym zastupitelstvom. Clenov komisie za Najomcu tento pisomne
oznami Prenajimatelovi najneskér do 30 (slovom tridsat) dni od podpisu tejto zmluvy.
Najomca aj Prenajimatel' sa zaroven zavézuju oznamit' si vzajomne kazdu zmenu v osobe
¢lena komisie pisomne.

6.4. Rozhodnutie komisie je v kazdom jednotlivom pripade zavazné. Komisia je uznasania
schopna v pripade ak je na zasadnuti pritomna nadpoloviénd vacsina vsetkych Clenov
komisie. Komisia rozhoduje vaésinou hlasov pritomnych ¢&lenov. Rokovanie komisie sa
uskutoériuje spravidla raz za $tvrtrok, nie vS8ak menej ako 1x (slovom jeden krat) za rok. V
pripade nevyhnutnosti je komisia po oboznameni sa so skutkovym stavom a pisomnym
materialom opravnena rozhodovat' per rollam. Rozhodnutie komisie prijaté per rollam je
platné a G¢inné, ak navrh bol prijaty viac ako dvoma tretinami hlasov vSetkych Elenov
komisie.

6.5. Komisiu zvolava a riadi jej predseda, ktorého si komisia zvoli zo svojich ¢lenov na
prvom zasadani. V pripade dlhodobej nepritomnosti alebo praceneschopnosti predsedu
zvolava a riadi ¢innost’ komisie jej podpredseda. Prvé zasadnutie komisie zvolava Statutarny
zastupca Najomcu v lehote do 30 (slovom tridsat) dni odo dia nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy. Na tomto zasadnuti volia Clenovia do svojich funkcii predsedu a podpredsedu
komisie a schvaluju rokovaci poriadok komisie.

6.6. V pravomociach komisie ustanovenej podla predchadzajuceho odseku clanku VI je:

a) schvalovanie strategickych zamerov, Investicii, planov investi¢nych akcii na zaklade
podkiadov Najomcu,

b) schvalovanie Investicii v zmysie €. lll. ods. 3.7. zmluvy,

c) prerokovanie planu oprav a udrzby na zaklade podkladov N&jomcu. Plan sa zavazuje
Najomca predkladat' ku dfiu 31.oktébra na nasledujuci kalendarny rok,

d) prerokovanie navrhu ceny tepla predkladaného Najomcom na Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi. Navrh ceny tepla sa zavdzuje Najomca predkladat’ kazdoroCne
najneskor ku diiu 31.oktdbra na bezprostredne nasledujuci kalendarny rok,

e) prerokovanie skutoCnej ceny tepla za predchadzajuci rok tak, ako sa predklada na
URSO, sa Najomca zavazuje predkladat’ Prenajimatelovi kazdorotne do 31.maja.

6.7. Najomca sa zavazuje poskytnut na poZiadanie stalej komisie Prenajimateflovi vsetky
pozadované informacie vztahujuce sa k prevadzke TEZ, predovSetkym:
a) rocné bilancie energii,
b) ro¢né naklady na vyrobu a dodavku tepla,
c) Udaje o zabezpeceni prevadzkovej bezpecnosti TEZ,
d) informacie o vplyve prevadzky TEZ na zivotné prostredie, predovSetkym udaje o
mnozstvach a druhoch znedistujucich latok.



CLANOK VIL.

Prechodné a zaveret¢né ustanovenia

7.1.  Tato zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Vsetky pripadné spory vzniknuté z
predmetu plnenia zmluvy budld zmluvné strany riesit prednostne dohodou. V pripade, Ze sa
zmluvné strany nedohodnd, je vecne a miestne prisiusny na rozhodnutie sporu slovensky
sud.

7.2. Ak by niektoré ustanovenia zmluvy boli neplatnymi uz v Case jej uzavretia, alebo ak
sa stan( neplatnymi neskor po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknutd platnost ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni zmluvy sa pouZiju ustanovenia
Obchodného zakonnika, Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, ktoré st obsahom a Géelom najblizSie obsahu a ucelu zmluvy.

7.3. Ak bude ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy Uplne alebo iastoéne neucinné alebo
nevykonatelné, Ucinnost ostatnych ustanoveni zostane nedotknutd a zmluvné strany sa
zavazuju vynalozit' Usilie, aby nahradili neuinné alebo nevykonatelné ustanovenie novym
ustanovenim. Takéto nové ustanovenie musi zodpovedat’ celkovym ucelom a cielom tejto
zmluvy a musi byt rovnaké alebo podobné, o sa tyka nasledkov, ako neucinné alebo
nevykonatefné ustanovenie.

7.4. Zmluva je napisand a podpisana v jazyku slovenskom v 6 (slovom Sest)
vyhotoveniach. Kazda zo stran zmluvy, vratane priloh, je parafovana zmluvnymi stranami.
Kazda zo stran obdrzi po 3 (slovom tri) vyhotovenia tejto zmluvy.

7.5. VSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia mat formu Cislovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

7.6.  Obe strany svojimi podpismi potvrdzujd, Ze plne sthlasia so znenim zmluvy a Ze tato
plne odpoveda ich pravej a slobodnej véli a nebola uzatvorena v tiesni Ci za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok

7.7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tato zmluva nezanikd v pripade zrusenia
Najomcu alebo Prenajimatela bez likvidacie formou splynutia, zlG¢enia alebo rozdelenia, ak
zo zakona prava, povinnosti a zavazky z nej prejdu na pravneho nastupcu Najomcu alebo
Prenajimatela.

7.8.  Neoddelitelnou sG¢astou tejto zmluvy je:
Priloha €. 1: Zoznam hnutelného a nehnutefného majetku tvoriaceho predmet najmu

Priloha €. 2: Zoznam zaloZznych zmluv Prenajimatela platnych k 31.12.2013

Priloha ¢. 3: Vy$ka Najomného na rok 2014

Priloha ¢. 4: Uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Sered ¢Eislo 150/2013 zo dia
23.7.2013 a 161/2013 zo dha 19.9.2013

V Seredi dfia: 47 /-4 75 V Nitre dita:

Prenajimatefl Najomca \Z

7 . o
/ / //

A

M ' b e (4

Ing. Martin Kacer, konatel Ing. Juraj Valent, konatel




Priloha¢. 1k
zmluve

1. Zoznam hnutelného a nehnutelného majetku tvoriaceho predmet najmu podfa G¢tovnych vykazov:

Stredisko

320
320
320
320
320
320
900
900
320
310
310
310
310
310
310
310
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900

Nazov Majetku

Mer.TUV+stud.vo.145
Mer.TUV+stud.vo.146
Mer.TUV+stud.v.1010
Mer. TUV+stu.v.1011
Mer.TUV,VS byty 1152
Rozvod vody 1002-1004
Garaze MsBP
Pristup.komun.pre garaze
Vodovod !l.tl.pasmo
Ponor.cerpadio-vodaren
KATADYN-tech.zh.-nadrz
KATADYN-tech.zh.-nadrz
Ponorne cerpadio UVN-vod.
Legionar.vodovod

Studna Legionarska
Studna Spadova

Pozemok

Signaliz.zariad.

ALCATEL 4100
Siet.tlaciar.KYOCERA FS
Klimatiz.jednotka GOLDSTAR
Rotacny stojan KLASIK
Tlaciar.Laserjet 2200D
Poc.siet Il. 5ks PC
Pocitacova siet-tech.zhod.
Tlaciar.HP U Color

Datum
obstarania

1.9.1993
1.9.1993
1.9.1993
1.9.1993
10.4.1994
30.11.1998
1.10.1998
1.10.1998
1.12.2000
1.10.1997
1.12.1997
1.12.1997
1.4.1999
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
28.2.2012

30.5.1995
1.3.1997
1.6.1998

16.8.2000
1.6.2001
1.3.2002
1.8.2003
1.6.2004

Doklad

70058
70058
70058
70058
70008
70018
70048
70049
11231
70032
70058
70058
70007
11231
11231
11231
70006
70011
70015
70005
70008
70035
70015
70002
70011
70005

Datum
zaradenia
1.5.1996
1.5.1996
1.5.1996
1.5.1996
1.5.1996
31.5.1999
30.9.1999
30.9.1999
31.12.2000
31.10.1997
31.12.1997
31.12.1997
30.4.1999
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
28.2.2012
1.5.1996
1.5.1996
31.3.1997
30.6.1998
30.9.2000
30.6.2001
31.3.2002
31.8.2003
30.6.2004

Nadobudacia
hodnota
5 803.66
5 803.66
3224.06
3224.06
1342.79
922.53
8917.68
6 647.95
7 786.76
629.42
8 498.81
8 605.42
687.61
32457.31
4736.27
1631.95
40 412.85
1577.81
11997.24
2511.85
1662.29
821.72
1259.84
4 090.65
23352.39
1099.61

Opravky_U

5 803.66
5 803.66
3224.06
3224.06
1342.79
594.58
5315.77
3962.27
4 689.71
629.42

8 498.81
8605.42
687.61
14 518.46
2687.33
926.14
0.00
1577.81
11997.24
2511.85
1662.29
821.72
1259.84
4 .090.65
23352.39
1099.61

o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni

Opravky_D

5803.66
5803.66
3224.06
3224.06
1342.79
594.60
5316.02
3962.67
4690.28
629.42
8498.81
8 605.42
687.61
14 518.62
2687.18
926.08
0.00
1577.81
11997.24
2511.85
1662.29
821.72
1259.84
4 090.65
23 352.39
1099.61

Zostatkova
hodnota _U
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
327.95
3601.91
2 685.68
3097.05
0.00
0.00
0.00
0.00
17 938.85
2048.94
705.81
40 412.85
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Zostatkova
hodnota _D
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
327.93
3601.66
2 685.28
3096.48
0.00
0.00
0.00
0.00
17 938.69
2 049.09
705.87
40412.85
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00



900
900
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
201
201
201
201
201
201
201
201
201
201
201
201
201
201
202
202
202
202
202
202
202
202
202
203
203

Osob.autom.FABIA

Vstavane skrine posuvne dvere
Ultrazv.prietokomer
Mer.tepla Cukrovar.728
PH-merac neutral.vody
Konduktometer-laborat.
Dispecing TH

Prenosny stav.rozvadzac
Diferencny tlakomer

Vrtacka HILTI

SKODA PICK-UP

Opticka siet
Cirkul.cerp.-tech.zhod.techn.K1
Kanal UK 36b.j.K1

Kanal UK bl.E1 K1

Kanal UK bl.LA2 K1

Kanal UK bl.H1 K1
Sek.rozv.UK k D1

Sek rozvod UK k A4
Sek.rozvod k A3

Sek.rozv.UK kJ

Sek.rozvod UK k F2
Sek.rozv.UK k G1
Centr.kotolna K1

K1 technol cast
Decentralizacia TUV - K1
Dav.cerp-tech.zh.technolog.
Tepelny kanal z K-2

K-2, VS-HP
Ekviter.reg.-tech.zh.technol
Obeh.cerp.UK-tech.zh.technol
Prim.tep.kanal

Centr.kotolna K2

K2 technol.cast
Decentr.TUV-K2 technol.
Meranie K-3
technol.K3-techn.zhodnotenie

1.9.2004
1.10.2004
1.3.1995
1.10.1995
1.7.1997
1.8.1997
1.12.1997
1.2.1998
1.11.1999
1.12.199%8
1.1.2003
9.9.2007
1.1.1900
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
3.8.2008
1.9.1997
1.11.1997
1.11.1997
1.12.1997
1.5.1998
1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
1.2.2004

1.11.1998

10926
30010
70004
70023
70023
70025
70059
70005
70058
70066
10124
70017
70005
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
70016
70027
70053
70053
70055
70007
11231
11231
11231
70001
70069
70030

1.7.2001
31.10.2004
1.5.1996
1.5.1996
31.7.1997
31.8.1997
31.12.1997
28.2.1998
30.11.1999
31.12.1999
31.1.2003
31.12.2008
31.1.1900
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.10.2008
30.9.1997
30.11.1997
30.11.1997
31.12.1997
31.5.1998
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.1.2005
1.5.1996
30.11.1998

13 644.19
1148.08
3483.00
1041.53

479.65
450.91
100 313.28
400.78
1931.26
371.34
5640.24
226 188.28
2350.46

21 291.08
2450.14

11 558.75
3961.23
9 996.38
9116.15
7 566.12

10470.72

74 176.06
8423.55

105 732.76
98 042.12
154 510.52
1391.79

92 262.17

19 884.45
2229.30
2149.37

45 156.61

166 844.29
141 695.21
341 431.92

1663.94
165 631.55

13 644.19
1148.08
3483.00
1041.53

479.65
450.91
100 313.28
400.78
1931.26
371.34
5640.24

87 962.00
2350.46

11 760.07
1353.78
6384.34
2188.09
5521.51
5034.77
4179.51
5783.25

40970.24
4 652.55

54 698.92

98 042.12

124 466.85
1391.79

60 395.20

19 884.45
2229.30
2149.37

24941.23

86 313.80

141 695.21
341431.92

1663.94
165 631.55

13 644.19
1148.08
3483.00
1041.53

479.65
450.91
100 313.28
400.78
1931.26
371.34
5640.24
106 811.12
2 350.46

11 759.85
1353.41
6384.33
2 188.14
5521.43
5035.18
4179.16
5783.52

40 970.15
4 652.82

54 699.17

98 042.12

145 926.66
1391.79

60 395.25

19 884.45
2229.30
2 149.37

24 941.62

86 314.11

141 695.21
341 431.92

1663.94
165 631.55

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

138 226.28
0.00
9531.01
1096.36
5174.41
1773.14
4 474.87
4 081.38
3386.61
4 687.47
33 205.82
3771.00
51033.84
0.00

30 043.67
0.00

31 866.97
0.00

0.00

0.00
20215.38
80 530.49
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

119 377.16
0.00
9531.23
1096.73
5174.42
1773.09
4474.95
4080.97
3386.96
4 687.20
33205.91
3770.73
51 033.59
0.00

8 583.86
0.00

31 866.92
0.00

0.00

0.00

20 214.99
80 530.18
0.00

0.00

0.00

0.00



203
203
203
203
203
203
203
203
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205
205

Stav.cast K3-tech.zhodn
Priem.vodomer WP 150/130
Decentr.TUV K3-stav.cast
Decentr.TUV-K3 technol.cast
Prep.kanal K3
Centr.kotolna K3
K3-technol.cast
Decentr.TUV-OST Hutnik
Kanal UK-tep.pot.

Kana! UK bl.C

Kanal.UK bl.H
Centr.kotolna K4

K4 technol.cast
Decentr.TUV K4-technol.
Decentr.TUV K4 stav.cast
Prim.tep.kanal k Bille
Tepelny kanal Meander
Decentr.TUV Meander
K-5-technol.-tech.zhodnot.
Syst.spalov.-tech.zhod
Filtre pre TUV-tech.zhod.
Cent.kot.K-5-tech.zhod.
Priem.vodomer WP 150/130
Kanal UK V.et.

Rozvod UK V.et.
Sekund.rozvod UK
Sekund.kanal UK

Pripojky UK

Pripoj.UK k bl.A2

Kanal UK k bl.A6
Sek.rozv.UK bl.E3

Kanal UK k bl.LE1

Kanal UK

Sek.kanal UK

Prip UK k bl.A3

Prip.UK k bl.A9
Tepel.kanal

1.11.1998
1.7.1999
1.1.1999
1.1.1999

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000
1.2.2012

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

31.3.2007
1.7.2007

31.10.2008
1.7.1996

1.12.1996

1.1.1997
30.11.1997

31.8.1999

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

1.12.2000

70030
70033
70067
70067
11231
11231
11231
70013
11231
11231
11231
11231
11231
70046
70046
70008
70002
70015
70024
70042
70001
70054
70033
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231
11231

30.11.1998

31.8.1999
31.12.1999
31.12.1999
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000

31.5.2012
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000

31.3.2007

31.3.2008
31.10.2008

31.7.1996
31.12.1996

31.1.1997
30.11.1997

31.8.1999
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000

1518.46
1518.52
2749.68
202 517.26
53 566.06
48 289.45
33 157.44
16 058.20
64 444.99
9492.76

7 535.29
68 046.44
175923.95
284 785.83
7 410.04
148 522.74
107 589.96
34 913.83
19446.43
15321.62
10 262.10
32651.00
1714.13
114 350.33
24 556.79
27 881.03
130 333.96
1475.00
13497.15
540.99

79 608.68
8 553.51

6 404.10
16 369.65
7716.72
5697.37
14 776.04

888.01
1518.52
1535.47

202 517.26
29532.80
25755.08
33157.44

3345.45
17 039.84
5233.89
4154.83
36 292.11
175 923.95
284 785.83
3952.21
47 650.56
29 138.79
28 124.82
19 446.43
15321.62
10 262.10
19 653.82
1714.13
68 877.24
14 791.06
16 793.98
78 504.57

888.61
8129.76

325.79

47 950.96
5152.48
3857.39
9860.42
4 648.27
3431.68
8900.59

887.65
1518.52
1535.52

202 517.26
29532.82
25754.63
33157.44

3568.48
19 552.45
5233.67

4 154.68
36 291.68
175923.95
284 785.83
3952.19
49 507.51
30483.81
32974.13
19 446.43
15 321.62
10262.10
19653.34
1714.13
68 877.11
14 791.46
16 793.90
78 504.71

888.60
8129.90

325.88

47 951.01
5152.28
3857.47
9 860.20
4 648.13
3431.78
8 900.36

630.45
0.00
1214.21
0.00

24 033.26
22 534.37
0.00

12 712.75
47 405.15
4 258.87
3380.46
31754.33
0.00

0.00
3457.83
100 872.18
78 451.17
6789.01
0.00

0.00

0.00
12997.18
0.00

45 473.09
9765.73
11 087.05
51829.39
586.39
5367.39
215.20
31657.72
3401.03
2546.71
6 509.23
3068.45
2 265.68
5875.45

630.81
0.00
1214.16
0.00

24 033.24
22534.82
0.00

12 489.72
44 892.54
4 259.09
3380.61
31754.76
0.00

0.00
3457.85
99 015.23
77 106.15
1939.70
0.00

0.00

0.00

12 997.66
0.00

45 473.22
9765.33
11087.13
51829.25
586.40
5367.25
215.11
31657.67
3401.23
2546.63
6 509.45
3068.59
2 265.59
5875.68



205
205
205
205
205
205
205
205
209
209
209
209
209
209
209

Sek.rozvod UK il
Centr.kotolna K5

K5 technol.cast
Kogeneracna jednotka K5
Decentraliz.TUV-OST K5
Geoterm.vrt-vodna stavba
Geoterm-technologia
Kogener.jednotka !l
Merac tepla K9

K-9 Stav.cast-tech.zhod
Plynof.-tech.c.-tech.zhod
Mer.tepla MS-Fandlyho
Prim.tepel.kanal K-9
Priem.vodomerWP 100/130
Decentralizacia TUV K9

1.12.2000
1.12.2000
1.12.2000
31.10.2002
31.3.2007
2.10.2008
1.3.2012
1.3.2013
1.12.1995
1.1.1997
1.1.1997
1.7.1997
1.8.1999
1.9.1999
1.1.2002

11231
11231
11231
70014
70009
10714
10503
10503
70031
70019
70019
70020
70040
70047
70006

31.12.2000
31.12.2000
31.12.2000
31.10.2003
31.3.2007
31.7.2012
31.5.2013
31.5.2013
1.5.1996
30.6.1997
30.6.1997
31.7.1997
31.8.1999
30.9.1999
31.12.2002

3190.13
249 483.10
57 897.86
93 505.88
496 800.35
1233261.35
417 017.68
137 512.03
1404.87
65 306.61
187 926.41
793.87

68 135.63
762.60

167 835.89

1921.16
130934.76
57 897.86
93 505.88
496 800.35
66 801.67
17 341.14
5729.67
1404.87
42 430.78
187 926.41
793.87
35421.90
762.60

167 835.89

2. Zoznam nehnutefného majetku tvoriaceho predmet najmu a ¢isla listov viastnictva (dalej aj ako ,LV“} :

a. LV. & 4305, Okres Galanta, Obec Sered, Katastralne uzemie Sered"

- Kotolfia K1 — na ulici, Jesenského, vo vymere 339 m2, parcelné Cislo 374/9

- Kotoliia K2 — na ulici, Komenského, vo vymere 444 m2, parcelné Cislo 811/12
vo vymere 415 m2, parcelné Cislo 454

- Kotolfia K4 — na ulici, Vonkajsi rad, vo vymere 444 m2, parcelné Cislo 2817

vo vymere 3513 m2, parcelné Cislo 3127/1

- Kotolria K3 — na ulici, PaZitna,

- Kotolfia K5 — na ulici, Mlynarska,
b. LV. & 3635, Okres Galanta, Obec Sered, Katastralne uzemie Sered”

- KotolRa K9 — na ulici, Fandlyho, vo vymere 99 m2, parcelné Cislo 3495

c. LV 1475, Okres Galanta, Obec Sered, Katastralne Uzemie Sered &islo 3171, 3172, 3173, 3174, 3175

V Seredi diia: 4. A.4043
Prenajimatel

=4

<

T

L4

Ing. Martin Kacer, konatel

V Nitre dia: # #4943
Najomca

//

Ing. Juraj Valent, konate!

/
!
\

1921.65
130935.21
57 897.86
93 505.88
496 800.35
71940.25
17 341.14
5729.67
1404.87
42 430.58
187 926.41
793.87
35421.67
762.60

167 835.89

1268.97
118 548.34
0.00

0.00

0.00

1166 459.68
399 676.54
131782.36
0.00

22 875.83
0.00

0.00
32713.73
0.00

0.00

1268.48
118 547.89
0.00

0.00

0.00
1161321.10
399 676.54
131782.36
0.00

22 876.03
0.00

0.00
32713.96
0.00

0.00



Priloha¢. 2 k
zmluve

o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni

Zoznam zaloZnych zmlav prenajimatefa platnych k 31.12.2013

1. Zmluva o zriadeni ziloZzného prava na hnutelny majetok cislo 06/126/10 zo dna 13.12.2010
2. Zmluva o zriadeni zaloZného préva na hnutefny majetok Cislo 06/126/A/10 zo dria 23.02.2012
3. Zmluva o zriadeni zéloZného prava k pohfadavkam Cislo 0799/13/08784 zo dna 12.07.2013

V Seredi difa; 4 - LELD LD

Prenajimatef

/,74

V Nitre dna:
Najomca

/ / /
! v
i . ! "

(I

Ing. Martin Kécer, konatel

Ing. Juraj Valent, konatel



Priloha €. 3 k
Zmluve
o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni

1. Cena Najmu podfa &ldnku V Zmluvy o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni je na
rok 2014 stanovena vo vyske 270.000,- EUR (slovom dvestosedemdesiatsedemtisic eur).

2. Cena Najmu sa sklada z:

a. najomného za prendjom hmotného majetku a nehmotného majetku, o ktorom
Prenajimatel G¢tuje a ktory sa pouZiva vyhradne na regulovanu ginnost, sa stanovuje
na 28, EUR (slovom dvadsatosem eur) za kW regulacného prikonu z prenajatych
zariadeni na vyrobu a rozvod tepla,

b. ndjomného za prendjom nehnutelnosti alebo jej ¢asti, v ktorej je na podlahovej
ploche umiestnené tepelné zariadenie vo vlastnictve Prenajimatefa, ktoré sa pouZiva
vyhradne na regulovant ¢innost vo vyske 35,- EUR (slovom tridsatpat eur) za m2
podlahovej plochy rocne,

c. najomného za prendjom nehnutefnosti alebo jej &asti suvisiacej s vyrobou a
dodavkou tepla aostatné priestory alebo plochy na sklddku paliva a popola vo
vlastnictve Prenajimatefa vo vyske 31.727,- EUR (slovom tridsatjedentisic
sedemstodvadsatsedem eur) za rok.

3. Regulaény prikon na rok 2014 pre vypocet &asti Najomného podfa bodu 2. odsek a. je vo
vyike 5096 kW.

4. Podlahova plocha pre vypotet gasti Najomného podfa bodu 2. odsek b. je 2.931 m2.

a. Podlahova plocha pozostéva z nasledovnych pléch uvedenych na LV. €. 4305, Okres
Galanta, Obec Sered,, Katastraine tzemie Sered"

- Kotolfia K1 — na ulici, Jesenského, vo vymere 339 m2, parcelné ¢islo 374/9

- Kotolfia K2 — na ulici, Komenského, vo vymere 444 m2, parcelné ¢islo 811/12

- Kotolna K3 — na ulici, PaZitna, vo vymere 415 m2, parcelné Cislo 454

- Kotolfia K4 — na ulici, Vonkajsi rad, vo vymere 444 m2, parcelné ¢islo 2817

- Kotolfia K5 — na ulici, Mlynarska,  vo vymere 3513 m2, parcelné Cislo 3127/1

b. Podlahova plocha pozostava z plochy uvedenej na LV. ¢. 3635, Okres Galanta, Obec
Sered, Katastralne uzemie Sered

Kotolfia K9 — na ulici, Fandlyho, vo vymere 99 m2, parcelné islo 3495

5. Vyska Najomného podfa bodu 2. odsek c., ktoré je vo vyike 24.727,- EUR (slovom
tridsatjedentisic sedemstodvadsatsedem eur), pokryva Najomné za:

a. Podlahovu plochu pozostévajucu z plochy uvedenej na LV. ¢. 4305, Okres Galanta,
Obec Sered, Katastralne Uzemie Sered,

- Kotolfia K5 — na ulici, Mlyndrska, vo vymere 2223 m2, parcelné ¢islo 3127/1

b. zahffia najom vietkych nehnutefnosti alebo ich Zasti, ktoré savisia s umiestnenim
geotermu, odovzddvacich stanic tepla, tak ako su uvedené v bode 7 ako aj ostatnych
aktiv spolo¢nosti podla Prilohy €.1 Zmluvy o najme nehnutefnosti a technologickych
zariadeni.

6. Zmluvné strany sthlasia, e pocas roka v pripade zmeny cenovej reguldcie, energetického
prikonu alebo prenajimanej plochy prispdsobia ceny stanovené vbode 2 tak, aby
zodpovedajica &ast Ndjomného bola rovna alebo nizéia, ako je stanovend maximalna



povolend cena ekonomicky opravneného ndjomného podfa Vyhlasky Uradu pre reguldciu

sietovych odvetvi, ktorou sa ustanovuje cenova regulécia v tepelnej energetike.

7.
Zoznam OST K1- Jesenského ul. Zoznam OST K 3- PaZitna ul.
por. |dislo riadiaci por. | ¢islo riadiaci
¢is. | objektu | ulica systém ¢is. | objektu ulica systém
1 4470 | Dolnomajerskéd | Omron 1 1009 | D.Stdra Softerm
2 4471 | Dolnomajerska | Omron 2 1010 | D.5tara Omron
3 1129 | Dolnomajerska | Softerm 3 1011 | D.Stdra Omron
4 1111 | Jesenského Omron 4 1013 | PaZitna Omron
5 1112 | Jesenského Omron 5 1014 | Pazitna Softerm
6 1113 | Jesenského Omron 6 1015 | Pazitna Softerm
7 1114 | Jesenského Omron 7 1150 | A.Hlinku Softerm
8 2998 | Legiondrska Omron 8 1149 | A.Hlinku Softerm
9 2999 | Legionarska Omron 9 1144 | Spadova Softerm
10 3000 | Jesenského Omron 10 1142 | Spadova Omron
11 1154 | Spadova Softerm
Zoznam OST K 2-Komenského ul. 12 1152 | M.R. Stefénika Omron
111223/4 Dolnomajerska | Softerm 13 1123 | Zelezniénd Softerm
2 1235 | Dolnomajerskd | Softerm 14 { Obch. dom | Progres Softerm
Hotel
3 3058 | A.Hlinku Softerm 15 | Hutnik Zelezniéna Omron
411211/9 | Ceperiskd Softerm
5{1211/15 |Ceperiskd Softerm
6 1212 | Ceperiskd Softerm Zoznam OST K4- Vonkajsi rad
7 1213 | Ceperiska Softerm 1 762 | Vonk. Rad Softerm
8 1214 | Ceperiska Softerm 21761/33 D.Stura Softerm
9 4305 | Ceperiska Omron 3|761/25 D.Stura Softerm
10 3047 | Cepefiskd Omron 41760/21 D.Stura Softerm
11 3046 | Hornomajerska | Omron 51760/15 D.Stura Softerm
12 3043 | Komenského Omron 6|760/9 D.Stira Softerm
13 3044 | A.Hlinku Omron 7 | MISKS D.Stura Omron
14 3081 | Cepeniskd Omron 81758/2 Cukrovarska Softerm
Mat.
15 | skola Komenského Mikroterm 91758/8 Cukrovarska Softerm
Umel.
16 | Skola Komenského Mikroterm 10| 757/14 Cukrovarska Softerm
MBP
17 {1127 Legionarska Mikroterm 11|757/18 Cukrovarska Softerm
18 1124 | Legionarska Mikroterm 12 145 | Cukrovarskd Omron
19 1125 | Legionarska Mikroterm 13 146 | Cukrovarska Omron
20 1126 | Legionarska Mikroterm 14 147 | Cukrovarska Softerm
21 1131 | Dolnomajerska | Mikroterm 15 128 | Vinarska Softerm
22 1132 | Dolnomajerska | Mikroterm 16 129 | Vinarska Softerm
23 1133 | Doinomajerskd | Danfoss 17 130 | Vinarska Softerm
Zoznam OST K9 -Fandlyho ul. 18 | Mat. $kola | D.Stdra Mikroterm
1 744 | Fandlyho Softerm 19 | Z&kl. Skola | Fandlyho Softerm
2 745 | Fandlyho Softerm 20| SBD D.Stura Softerm
4443
3 746 | Fandlyho Softerm 21| Meand.1 Kukucinova Omron
4444
4 748 | Fandlyho Softerm 22 | Meand.2 Kukuéinova Omron




5 750 | Fandlyho Softerm 23|vUB Cukrovarska Softerm
6 753 | Fandlyho Softerm
7 754 | Fandlyho Softerm
8 755 | Fandlyho Softerm
9 756 | Fandlyho Softerm Zoznam OST K5 - Mlynarska ulica
Spec. Dom
10 | Skola Fandlyho Softerm 1| kultdry Skolska Omron
11 | Mat.8kola | Fandlyho Softerm 2 28 | Nam. Slobody Omron
3 29 { Nam. Slobody Omron
Odberné miesta- fakturaéné merace tepla 4 30 | Nam. Slobody Omron
1(K2 1235 | Fidlerova 5 31 | Nam. Slobody Omron
21K2 1235 | Fish pub 6 34 | Novomestska Omron
3|K2 1235 | Jakubeczovd 7 36 | Mlynarska Omron
41K2 1235 | Holes 8 37 | Mlyndrska Omron
5|K2 1235 | Sipova 9 38 | Milynarska Omron
6| K2 3044 | polyfunkcia 10 40 | Novomestska Omron
71K2 3058 | polyfunkcia 11 41 | Novomestska Omron
8|K2 3081 | polyfunkcia 12 42 | Novomestska Omron
9|K3 1143 13 43 | Novomestska Omron
10| K3 1145 14 44 | Novomestska Omron
11{K3 1146 15 48 | Garbiarska Omron
12 [ K3 1147 16 49 | Garbiarska Omron
131K3 1148 17 50 | Garbiarska Omron
14 | K3 1152 | byty SBD 18 51 | Garbiarska Omron
15 K5 kotolna objekt K5 19 | Sport. Hala | Mlynarska Mikroterm

Cox gl A
v Seredi dita: /- /£ 5

Prenajimatel

Ing. Martin Kacer, konatef

V Nitre dna:

Najomca

Ing. Juraj Valent, konatef




Dodatok €. 1
k zmluve o najme nehnutelnosti a technologickych

zariadeni
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika /dalej len Dodatok/

medzi
Prenajimatefom: Mestsky bytovy podnik Sered’, spol. s r.o.
so sidlom: Legionarska 1127, 92601 Sered
;apisany: OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka &.: 1945/T
Statutarny zastupca: Ing. Martin Kader - konatel
ICO: 34138561
DIC: 2020372134
IC DPH: SK2020372134
(dalej len ,Prenajimatel”)

a
Najomcom: V.l Trade s. r.o0.
so sidlom: Novozamocka 102, Nitra 949 05
;apisany: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢.: 3322/N
Statutarny zastupca: Ing. Juraj Valent - konatel
ICO: 31435530
DIC: 2020405926
IC DPH: SK2020405926

(dalej len ,Najomca“)

dalej Ngjomca a Prenajimatel” spolu dalej tiez ako zmluvné strany.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni Dodatku &. 4 k k zmluve o najme nehnutefnosti a
technologickych zariadeni uzatvorenej 12.11.2013 /dalej len Zmluva/ v tomto znent:

GLANOK Ill. Podmienky najmu, sa bod 3.2 meni nasledovne:

Prenajimatel minimaine 6 tyzdfiov pred zaciatkom najmu spristupni Najomcovi kopie
véetkych dodavatelskych a odberatelskych zmliv, zoznamy a Cisla odbernych miest, ako aj
mesaéné udaje o odpoctoch energii na fakturatnych miestach za predchadzajlcich 12
mesiacov (slovom dvanast mesiacov). Prevzatie zmluv je nevyhnutnou podmienkou
plynulého prevzatia prevadzky od prvého dna najmu

GLANOK IlI. Podmienky najmu, sa bod 3.13 meni nasledovne:

Najomca sa zavézuje znizit roény objem fixnych nakiadov oproti referencnému roku 2013
minimalne o 15% (slovom patnast percent) do roku 2020. Pricom do fixnych nakladov sa
nepoditaju naklady ako st cena najomného, naklady na udrzbu a odpisy. Zaroven sa
Najomca zavazuje znizit roénu spotrebu plynu na celkovom objeme vyrobeného tepla
v MWh minimalne o 15% (slovom patnast percent) do roku 2020 oproti referenénemu roku



2013, do kalkulacie spotreby plynu sa nebude zapogitavat spotreba plynu kogeneradnych
jednotiek.

ESLANOK V. Cena najmu, sa bod 5.4 meni nasledovne:

Najomca sa zavézuje zlozit na uéet Prenajimatela zalohu na Najomné vo vyske 20.000,-
EUR (slovom dvadsattisic eur) najneskdr 14 kalendarnych dni po obdrzani poslednej licencie
od Uradu regulacie sietovych odvetvi alebo najneskér do 15.2.2014. Zaloha bude uvolnena
Najomcovi po suhlasnom stanovisku stalej komisie o preinvestovani giastky podfa ¢lanku

1. bod 3.7..

ZAVERECGNE USTANOVENIA

Tento dodatok sa uzatvara v sulade s ¢l. VI bod 7.5 Zmluvy a zmiuvne strany sa dohodli na
zmenach uvedenych v tomto Dodatku.

Ostatné ustanovenia Zmluvy vratane jej priloh, ktoré nie su upravené tymto Dodatkom,
zostavaju v platnom povodnom zneni.

Dodatok je mozné menit a dopinat len na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Tento Dodatok je platny diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinny od 01.01.2014.

Dodatok je vyhotoveny v Siestich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi po tri
rovnopisy.

Zmluvné strany po precitani textu Dodatku zhodne prehlasuju, Ze jeho zneniu porozumeli a
e ho uzatvaraju na zaklade slobodnej a vaznej vole, na znak ¢oho pripajaju pod jeho znenie
svoje podpisy.

V Seredi dia: 28.12.2013 V Nitre dfa: 28.12.2013
Prenajimatel Najomca
o — 7
/Ing. Martin Ka&er, konatel Ing. Juraj Valent, konatel



