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Zmluva

o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatefom: Mestsky bytovy podnik Sered, spol. s r.o.
so sidlom: Legionarska 1127, 92601 Sered
;apisany: OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka ¢€.: 1945/T
Statutarny zastupca: Ing. Martin Kacer - konatel
ICO: 34138561
DIC: 2020372134
IC DPH: SK2020372134
(dalej len ,,Prenajimatefl*)

a
Najomcom: V.l. Trade s. r.o.
so sidlom: Novozamocka 102, Nitra 949 05
gapisany: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 3322/N
Statutarny zastupca: Ing. Juraj Valent - konatel
ICO: 31435530
DIC: 2020405926
IC DPH: SK2020405926

(dalej len ,Najomca“)

dalej Najomca a Prenajimatel’ spolu dale; tiez ako zmluvné strany.

PREAMBULA

Tato najomna zmluva je stéastou zmluvného modelu, ktory bol uzatvoreny ako vysledok
verejného ponukového konania na predmet zakazky ,Prendjom majetku Mestského
bytového podniku Sered"” za uc¢elom dihodobej vyroby a dodavky tepla a TUV".

Tuto zmluvu uzatvaraju zmluvné strany na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva
Mesta Sered &islo 150/2013 zo dna 23.7.2013 a 161/2013 zo dnha 19.9.2013, s cielom
zabezpedit po dobu trvania zmluvy spolahlivu, bezpeénu, vysoko efektivnu, cenovo
vyhodnd, trvalo udrzatefnu dodavku tepla, teplej uzitkovej a pitnej vody pre obyvatelstvo,
podnikatelov a iné organizacie na uzemi mesta Sered.

Nakolko v sutaznych podmienkach verejného vyberového konania na najom hnutelného
a nehnutelného majetku, vo vlastnictve Prenajimatela bolo uvedené, Ze vitazny uchadzac
bude mact prevadzkovat teplareri prostrednictvom spolognosti zaloZenej Specialne na tento
ucel (dalej aj ako ,Prevadzkova spolocnost”), Prenajimatel sthlasi, aby Najomca postupil
préva a povinnosti z tejto zmluvy na takuto Prevadzkovu spoloénost, ktort zalozZi do 10 dni
od podpisu tejto zmluvy, pricom Prenajimatel poskytne nalezitu sucinnost a vykona vsetky
pravne Ukony potrebné na platny prevod prav a povinnosti vitazného uchadzaca na takuto
novozalozenu spolo¢nost.
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CLANOK I

Predmet a ucel zmluvy

11. Predmetom zmluvy je najom hnutelného a nehnutelného majetku, vo vlastnictve
Prenajimatela k 31.12.2013 a je $pecifikovany v prilohe Cislo 1 (dalej len ,predmet najmu).

1.2.  Prenajimatel prehlasuje, Ze je vylutnym viastnikom hnutelného a nehnutefného
majetku pecifikovaného v prilohe ¢. 1 alebo tento majetok uziva v dobrej viere, Ze nie je
Ziadnym spdsobom obmedzeny vo vlastnickych pravach k predmetnému majetku, ku
ktorému sa neviazu zaloZné prava, vecné bremena, najomné zmluvy &i akékolvek iné prava
v prospech tretich oséb okrem zmltv o zaloznom prave definovanych v prilohe Cislo 2.

1.3. Prenajimatel, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, prenechava poc€as doby
najmu na uzivanie Najomcovi, ktory tento prijima, cely hnutefny a nehnutelny majetok
$pecifikovany v prilohe ¢.1 tejto zmluvy a sthlasi s jeho vyuzitim pre potreby Najomcu za
ugelom bezpeénej, spolahlivej a efektivnej vyroby a rozvodu tepla, teplej Uzitkovej vody
(dalej len ,TUV*) a pitnej vody pre konecnych spotrebitelov.

14. Najomca na zabezpedéenie Ucelu tejto zmluvy ziska priamo alebo na Prevadzkovu
spolognost od Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (dalej aj ako ,URSO") v sulade s ust. §
8 zakona &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako
_zékon o tepelnej energetike") povolenia na vyrobu a rozvod tepla.

1.5. Prenajimatel splnomociiuje Néjomcu ku vsetkym pravnym Ukonom, ku ktorym
dochadza v stvislosti s uZivanim a pri sprave a prevadzkovani predmetu najmu, a to aj ked
sa k nim inak vyzaduje zvlastna plnd moc. V pripade, Ze bude nevyhnutné osobitné
plnomocenstvo, je Prenajimatel povinny toto vystavit véas v prospech Najomcu.

1.6. Prenajimatel prenajima predmet najmu Najomcovi a Najomca berie na vedomie
a suhlasi s tym, Ze vSetky pozitky plynice z uzivania, spravy a prevadzkovania predmetu
najmu pdjdu na ucet Najomcu.

CLANOK II

Prava a povinnosti zmluvnych stran

2.1. Najomca ma na zaklade tejto zmluvy pravo predmet najmu riadne uzivat, ato
primerane jeho povahe a ur€eniu, pricom sa zavéazuje predmet najmu uzivat spésobom a za
podmienok dohodnutych vtejto zmluve a za uzivanie predmetu najmu zaplatit
Prenajimatelovi dohodnuti cenu najmu. Sucéastou uzivacieho opravnenia Najomcu je i
technické zhodnotenie, vratane rekonstrukcie predmetu najmu, ako aj vymena jednotlivych
hnutelnych veci za nové spésobom a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.2. Najomca je povinny predmet najmu uzivat, spravovat' a prevadzkovat' s nevyhnutnou
odbornou starostlivostou a v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
tykajlicimi sa vyroby, rozvodu a dodavky tepelnej energie, teplej vody a pitnej vody. Najomca
sa dalej vyslovne zavazuje vytvarat’ podmienky a dodavat’ teplo hospodarne a v sulade s
energetickou koncepciou mesta.

2.3. Najomca sa dalej zavazuje dodrziavat predpisy na Useku poziarnej ochrany,
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, hygienické predpisy a predpisy na useku ochrany
sivotného prostredia a vykonavat' revizie zariadeni v lehotach ustanovenych vseobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. ‘
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2.4. Najomca sa zavézuje vykonavat' vSetky Ukony smerujtce k zabezpeceniu bezpecénej,
spolahlivej a hospodarnej prevadzky tepelno-energetickych zariadeni (,TEZ®), vyroby
a dodavky pitnej vody (,vodovody“), v zmysle uvedeného sa Najomca zavazuje vykonavat
najma:
a) kontrolnG a reviznu &innost (odborné prehliadky a skusky) TEZ a vodovodov v zmysle
platnych predpisov, vratane kominov potrebnych pre vyrobu tepla.
b) pravidelnu Udrzbu a opravy TEZ a vodovodov,
c) odstrafovanie havarii a vykonavanie opatreni na predchadzanie havarijnym stavom
TEZ a vodovodov,
d) technicky rozvoj TEZ avodovodov s cielom zabezpeéit' povinnosti vyplyvajuce
z platnych pravnych predpisov,
e) modernizaciu a rekonstrukciu nevyhovujlcich Casti TEZ a vodovodov alebo celku,
f) viest' predpisanu prevadzkovu dokumentaciu.

2.5. Najomca je povinny v pripade vzniku havarie alebo inej udalosti, ktora spdsobuje
gkodu na prenajatom majetku alebo spdsobi vypadok v zasobovani teplom, TUV a pitnej
vody okamzite konat' v sulade so vSeobecne platnymi predpismi, aby tak minimalizoval vznik
§kod na majetku, ohrozenie zdravia fudi a ¢o najskér zabezpeCil aspon v nevyhnutnom
rozsahu obnovenie dodavok.

26. V pripade, ze Najomca nezaéne s odstraovanim nasledkov havarie do troch dni od
vzniku havarie bez uvedenia dévodu, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu,
zmluvné strany sa dohodli na zaplateni zmluvnej pokuty Prenajimatelovi a to vo vyske 200
EUR (slovom dvesto eur) za kazdy defi omeskania.

2.7.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky Cinnosti suvisiace s predmetom najmu
vykonava Najomca na vlastné naklady a véetky prava, ktoré vzniknt v désledku uzivania
predmetu najmu, patria za podmienok uvedenych v tejto zmluve pocas trvania zmluvného
vztahu Najomcovi, po ukon&eni ndjomného vztahu vsetky prava prechadzaju bez dalSieho
na Prenajimatela, ktory vstupuje do v8etkych prav Najomcu suvisiacich s predmetom najmu.

2.8. Najomca sa zavazuje, Zze pocas trvania najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy,
bude investovat" do modernizacie a rekonstrukcie nehnutefnych veci TEZ a vodovodov
tvoriacich predmet najmu spdsobom, Ze po ukonceni platnosti tejto zmluvy budu TEZ
a vodovody spdsobilé prevadzky a tato bude kontinuaine zachovana s cielom racionalizacie

vyroby a dodavok tepelnej energie.

2.9. Najomca je povinny informovat’ Prenajimatela o stave jeho majetku a to do terminu
podania dafiového priznania vzdy podla stavu k 31. decembru predchadzajuceho roka.

2.10. Najomca je povinny znasat vSetky naklady suvisiace s uzivanim, spravou
a prevadzkovanim predmetu najmu. Najomca sa zavazuje vstupit' do vSetkych prav a
povinnosti vyplyvajucich z platnych zmluvnych vztahov, ktoré Prenajimatel podpisal pred
driom udinnosti tejto zmluvy.

2.11. Najomca je zodpovedny za Skody sposobené na predmete najmu porusenim
pravnych predpisov alebo porusenim jeho zmluvnych povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.

2.12. Najomca nie je zodpovedny za $kody vzniknuté z dévodov okolnosti vyludujucich
zodpovednost, najma vplyvom zasahu vy$éej moci, ako vojnou, ozbrojenou vzburou,
zaplavami alebo inymi prirodnymi pohromami, generalnym strajkom, prerusenim dodavok
elektriny, plynu alebo vody z verejnej siete, ktoré nezavinil Najomca, zavedenim prideloveho
systému paliv, rozhodnutim organov statnej spravy.
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2.13. Najomca ma povinnost do 30 dni od ucinnosti Zmluvy menovat zastupcu
Prenajimatela za konatefa a neodvolat ho minimaine po dobu 6 mesiacov. Prenajimatel
pisomne oznami meno zastupcu najneskar ku dnu Gcinnosti zmluvy.

2.14. Najomca bude vykonavat kalkulaciu ceny tepla v sulade s platnymi zakonmi,
vyhlagkami a dalimi predpismi. Zaroven sa Najomca zavazuje, Ze kalkulaciu nakladov na
teplo kazdoro&ne prerokuje v stalej komisii uréenej v ¢lanku VI. pred podanim Ziadosti
Najomcom o schvalenie ceny tepla prislusnemu uradu.

2.15. Najomca sa zavézuje predkladat' prehfad realizovanych investicii Prenajimatelovi
najneskér ku diu 31.maj pocas trvania udinnosti  tejto zmluvy za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok.

2.16. Na ucely zabezpetenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,
predovéetkym zabezpecenie jednotlivych ginnosti je Najomca opravneny vykonavat
samostatne:
— uzatvarat zmluvy s teraj§imi odberate/mi na dodavku tepla, TUV a pitnej vody,
— uzatvarat zmluvy s dodavatelmi na dodavku paliv, jednotlivych druhov energii, tepla,
teplej a pitnej vody a ostatnych sluZieb nutnych na naplnenie zmluvy,
—  zU&tovanie zalohovych platieb odberatelov v zakonom stanovenych terminoch.

2.17. Najomca je opravneny postipit vsetky prava a povinnosti z tejto zmluvy na
novovzniknuti Prevadzkovl spoloénost zaloZenu na tento ucel. Prenajimatel tymto s
takymto postipenim prav a povinnosti vopred suhlasi, pricom sa zavazuje podpisat’ vsetky
dokumenty a vykonat vetky pravne ukony potrebné na vykonanie takéhoto prevodu prav a
povinnosti, o ktoré ho Najomca poZziada.

2.18. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania najomného vztahu kontrolovat stav’
predmetu najmu. Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, Ze kontrolu predmetu najmu je
Prenajimatel’ opravneny vykonat' na zaklade predchadzajuceho pisomného oznamenia,
ktoré musi byt doru¢ené Najomcovi najneskér 5 (slovom pat) pracovnych dni pred
planovanou kontrolou predmetu najmu. Najomca je v kazdom jednotlivom pripade povinny
umoznit" Prenajimatelovi vykonanie kontroly. Prenajimatel’ je opravneny vykonat" kontrolu
len v sprievode Najomcu.

2.19. Prenajimatel ma povinnost zdrzat sa akéhokolvek prevodu predmetu najmu trete;
osobe, zataZzenia predmetu najmu uzivacimi pravami v prospech tretich osob, dalej zdrzat
sa prenechania predmetu najmu tretej osobe ako =zalohy, zdrzat sa vykonania
zabezped&ovacieho prevodu vlastnickeho prava, alebo iného prava, ktorého obsah je v
rozpore s obsahom a ucelom tejto zmluvy, bez predchadzajuceho suhlasu Najomcu pocas

celej doby najmu.

2.20. Prenajimatel je povinny najneskér ku dnu uginnosti tejto zmluvy odovzdat’ Najomcovi
vietku dokumentaciu suvisiacu s predmetom najmu atykajucu sa jeho riadenia,
prevadzkovania, Udrzby, vykonov a podobne. Ide najm& o kopie zmluv o dodavkach,
kontrolnych spréav, dokumentov o uskutoCneni uradnych a komplexnych skusok, atestov,
revizii, protokolov o prevzati atd. (technicka dokumentacia zostane spolo¢na a pristupna pre
obe zmluvné strany).

2.21. Prenajimatel je povinny zabezpetit poistenie predmetu najmu proti Skodam
suvisiacich s jeho uzivanim, spravou ako aj s prevadzkovanim predmetu najmu. Poistenie
predmetu najmu proti véetkym rizikam zabezpecuje a hradi Ngjomca.



2.22. Prenajimatel zveruje Najomcovi pravo predmet najmu rozsirit a renovovat, prip.
nahradit novym systémom zasobovania teplom, vodou pre obyvatelstvo mesta Sered, a to v
sulade s komisiou schvalenym pisomnym navrhom.

2.23. Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca ma predkupné pravo na nehnutelné a
hnutelné veci, vratane TEZ, ktoré si predmetom zmluvy. V pripade, Ze by sa Prenajimatel’
rozhodol tieto odpredat, zavazuje sa ponuknut ich na odkipenie Najomcovi. V pripade
rozporu tohto odstavca so Zasadami hospodarenia mesta Sered maju prednost ustanovenia
a postup podla Zasad hospodarenia mesta.

CLANOK IILI.

Podmienky najmu

3.1. Prenajimatel odovzda Najomcovi predmet najmu v def nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany protokol, podpisany
Statutarnymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

3.2.  Prenajimatel minimalne 6 tyzdiiov pred zaciatkom najmu spristupni Najomcovi képie
vietkych dodavatelskych a odberatelskych zmluv, zoznamy a Cisla odbernych miest, ako aj
mesaéné udaje o odpo&toch energii na fakturatnych miestach za predchadzajucich 24
(slovom dvadsat$tyri) mesiacov. Prevzatie zmllv je nevyhnutnou podmienkou plynulého
prevzatia prevadzky od prvého dia najmu.

3.3. Prenajimatel' sa ku diiu odovzdania a prevzatia predmetu najmu zavazuje
zabezpedit" véetky pisomnosti a doklady, ktoré su na zaklade platnych pravnych predpisov
obligatérne a nevyhnutné na prevadzku TEZ a vodovodov, ako i véetky dalSie, ktoré ma k

dispozicii.

3.4. Najomca je opravneny pocas doby trvania najmu vykonavat' na predmete najmu
stavebné a technologické Upravy za ucelom jeho prispésobenia dohodnutému ucelu najmu
(dalej len ,Technické zhodnotenie®). Najomca je opravneny odpisovat Technické
zhodnotenie alebo investicie v stlade s § 24 ods. 2 Zakona 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v platnom zneni, pokial investiciu alebo technické zhodnotenie nehnutelnosti a/alebo
technologickych zariadeni predmetu najmu realizoval z vlastnych finanénych prostriedkov.

3.5. Najomca v sulade s planom technickej rekonstrukcie méze vykonavat aj dodatoéné
investicie mimo Technického zhodnotenia, ako sU rekonstrukcie a modernizacie
technologickych zariadeni a nehnutelnosti. Dodatocné investicie su investicie, ktoré
zabezpedia okrem prevadzky schopného stavu zvySovanie ich funkénosti, G¢innosti a
efektivitu nakladov na cenu tepelnej energie.

36. Dodatoéné investicie a Technické zhodnotenia (dalej aj ako ,Investicie®) realizované
z finanénych prostriedkov Najomcu st majetkom Najomcu a odpisuje ich Najomca.

3.7. Najomca sa zavazuje investovat do majetku pocas doby prenajmu miniméaine 3
(slovom tri) miliony EUR (dalej ako aj ,Minimalny objem Investicii“). Minimalne 60% (slovom
gestdesiat percent) objemu investicii musi byt realizovana do konca roku 2020 a minimalne
90% (slovom devatdesiat percent) z objemu investicii musi byt realizovana do konca roku
2028. V pripade, ze Investicie nedosiahnu pozadovanu uroven, Najomca sa zavazuje
zaplatit zmluvnu pokutu Prenajimatefovi a to vo vyske rozdielu medzi skutoCne
realizovanymi investiciami a stanovenou uroviou. Stanovena vyska investicie méze byt
znizena pokial spotreba tepla a teplej vody klesne o viac ako 10% (desat percent) oproti
referenénému roku 2013.
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3.8. Do Minimalneho objemu Investicii sa zapocitavaju aj prostriedky ziskané z programov
v ramci fondov Eurdpskej Unie alebo iné dostupné verejné zdroje na podporu energetiky
ziskané na U&et Prenajimatela alebo Najomcu. TaktieZ zdroje investované Prenajimatefom,
ktoré boli ziskané z najomného od Najomcu.

3.9. Prenajimatel berie na vedomie a vyslovne s tym suhlasi, Ze v ramci realizacie
Investicii v zmysle Clanku lll. déjde v niektorych pripadoch k zaniku Technologickych
zariadeni, a to z dévodu demontaZe teraj$ich Technologickych zariadeni a ich nahradenim
novymi zariadeniami.

3.10. Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi bezodkladne po ukonéeni demontaze
zoznam demontovanych Technologickych zariadeni a navrhnut' ‘'spésob nalozenia s nimi.
Prenajimatel je povinny do 30 (slovom tridsat) dni odo dia predlozenia navrhu rozhodnut o
sposobe naloZenia s demontovanym Technologickym zariadenim. Najomca je povinny
rozhodnutie Prenajimatela re$pektovat a zabezpecit jeho realizaciu.

3.11. Najomca sa zavazuje, ze v pripade podla ¢lanku lll. bodu 3.10. sa bude snazit
maximalizovat mo2né vynosy z predaja demontovanych zariadeni, ktoré budu prijmom
Prenajimatela. Najomca je opravneny vyuctovat Prenajimatelovi vSetky naklady, ktore
vynalozil v suvislosti s fyzickou realizaciou demontaze é&l. lll. bod 3.10. po vzajomnej dohode
a odsuhlaseni oboma stranami.

3.12. Vykonanim demontaze Technologickych zariadeni nebude dotknuté pravo Ngjomcu
na pouzivanie Nehnutelnosti, resp. ich Casti v ktorych sa tieto demontované Technologické
zariadenia povodne nachadzali. Najomca bude opravneny tieto Nehnutelnosti dalej uZivat'.

3.13. Prenajimatel sa zavazuje zniZit roény objem fixnych nakladov oproti referenénému
roku 2013 minimalne o 15% (slovom péatnast percent) do roku 2020. Pricom do fixnych
nakladov sa nepogitaju naklady na cenu najmu a odpisy. Zaroven sa Prenajimatel zavazuje
znizit ro&nu spotrebu plynu na celkovom objeme vyrobeného tepla v MWh minimalne
0 15%(slovom pétnast percent) do roku 2020 oproti referenénému roku 2013.

3.14. Cena tepla sa bude riadit rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
v stlade s platnou legislativou.

CLANOK IV.
Platnost” zmluvy, doba trvania najomného vztahu

41. Tato zmluva je platna driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢inna od
01.01.2014. Tato zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

42 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgitu do 31.12.2028 s moZnostou opcie, tj. jej
predizenia do 31.12.2033. Pokial Najomca neoznami pisomne svoj Umysel tato zmluvu
nepredizovat' najneskor 6 mesiacov pred vyprsanim pévodnej doby platnosti, tato zmluva sa
bez dal$ieho predizuje o opciu v trvani 5 rokov.

4.3. Zmluva zanika uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty. Platnost" tejto zmluvy
je mozné ukongit pred uplynutim dohodnutej doby:

a) dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukolvek dru,

b) vypovedou zo strany Prenajimatela,



c) vypovedou zo strany Najomcu,
d) zrusenim Najomcu bez pravneho nastupcu,
e) odstupenim od zmluvy.

44. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu, iba ak Najomca uziva
predmet ndjmu v rozpore so zmluvou:
a) spdsobom nezlucitelnym s ucelom najomného vztahu, ktory bol zalozeny na zaklade
tejto zmluvy,
b) Najomca svojim konanim vedome znehodnocuje majetok Prenajimatela alebo svojim
konanim, & neé&innostou mu sposobuje $kodu na prenajatom majetku,
c) ak Najomca nie je schopny svojou vinou zabezpedovat plynulé dodavky tepla, TUV,
a pitnej vody v sulade so zakonom (netyka sa vy$$ej moci),
d) Najomca viac ako 6 (slovom Sest) mesiacov meska s platehim najomného, to neplati
v pripade, ak eviduje Najomca voCi Prenajimatelovi z akéhokolvek titulu pohfadavky
po lehote splatnosti vo vyske rovnajucej sa najmenej nezaplatenej vyske najmu
(Najomca moze zapocitat svoje pohladavky vogi zavazkom Prenajimatefa).

4.5. Najomca je opravneny pisomne vypovedat' tuto zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat' ginnost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorene
uzivanie,

c) Prenajimatel’ neodsuhlasil také investicie, pripadne strategické plany a zamery,
ktorych neuskuto¢nenie by mohlo Najomcovi spdsobit straty, ¢i $kodu alebo ho
priviest dal§im plnenim tejto zmluvy k poru$ovaniu & neplneniu véeobecne platnych
pravnych predpisov a inych technickych a bezpe€nostnych noriem, ktore musi
dodrziavat’,

d) Prenajimatel’ svojou energetickou koncepciou alebo inym konanim ako organ
samospravy, &i preneseného vykonu Statnej spravy spdsobuje negativny dopad na
postavenie centralneho zasobovania teplom v meste Sered,

e) Prenajimatel’ svojim konanim neumoznil uplatnit Najomcovi v navrhu na schvalenie
ceny tepla vietky opravnené polozky v zmysle platnych predpisov (najma vyhlasky
URSO) a to malo za nasledok spésobenie straty vyznamného rozsahu Najomcovi pri
plneni podmienok najmu.

46. Vypovedat zmluvu je mozné vzdy len k 01.julu prisludného roka. Vypovedna doba v
pripadoch uvedenych v Clanku 4 bod 4.4. a 4.5. je 6 (slovom $est) mesiacov a konci drom
31.decembra prislusného roka.

47. Odstupit od zmluvy mozno len z dévodov podla platnej a Ucinnej pravnej upravy.
Odstupenie od zmluvy sa uskutoCiiuje doruéenim pisomného oznamenia druhej zmluvnej
strane. Odstlipenim od zmluvy sa tato zruSuje nasledujuci def po doruceni oznamenia

o odstupeni.

4.8. Pri ukon&eni najmu sa zmluvné strany dohodli, ze Prenajimatel" uhradi Najomcovi
najneskor v lehote 6 (slovom Sest) kalendarnych mesiacov od datumu ukonenia najmu
alebo odstipenia od zmluvy uctovnu zostatkovi hodnotu vykonanych technickych
zhodnoteni, modernizacii a inych investicii podfa evidencie, ktoru je povinny viest' Najomca
vsilade s napifianim predmetu najmu tejto zmluvy. Najomca je povinny preukazat'
Prenajimatelovi Uctovné doklady o obstarani tohto majetku.

49. Najomca sa zavazuje odovzdat v def ukonéenia najmu majetok TEZ v technickom
stave schopnom bezpeénej, spolahlivej a efektivnej prevadzky.



CLANOK V.

Cena najmu

5.1. Ro¢né najomné za predmet najmu (dalej len ,Najomné®) sa rovna vySke odpisov
Prenajimatela pre dany kalendarny rok, pricom plati, Ze :
a) Najomné nesmie presiahnut maximalnu povolent hranicu stanovend Uradom pre
regulaciu sietovych odvetvi,
b) Najomné nesmie klesnut pod uroven vysky splatky investiéného Uveru a uroku od
Prima banka Slovensko, a.s., po¢as celej doby splacania uveru,
c) Najomné nesmie klesnut pod uroven 20.000,- EUR (slovom dvadsattisic eur) roCne
poéas doby trvania zmluvy. V pripade, Ze vyska odpisov pre dany kalendarny rok
bude niz$ia ako 20.000,- EUR (slovom dvadsattisic eur), roéné najomné je 20.000,-
EUR (slovom dvadsattisic eur).

5.2. Prenajimatel sa zavazuje, ze vSetky volné finan¢né prostriedky ziskané z Najomného
bude investovat do rozvoja majetku t.j. Investicii, podla dohody Zmluvnych stran. Majetok
dodatoéne obstarany bude prenajaty na pouzivanie Najomcovi, priom musia byt dodrzané
ustanovenia predchadzajuceho odstavca €. 5.1.. Takto investované prostriedky sa
zapocitavaju do Minimalneho objemu Investicii.

5.3. Prenajimatel ma pravo z volnych prostriedkov ziskanych z Najomného prednostne
pokryt’ stratu z ¢innosti vykonavania spravy bytov a to aj v pripade odClenenia tejto Cinnosti
do dcérskej spolo¢nosti zaloZenej za tymto tcelom.

5.4. Najomca sa zavazuje zlozit na Ucet Prenajimatela zalohu na Najomné vo vyske
20.000,- EUR (slovom dvadsattisic eur) najneskor ku dnu Géinnosti zmluvy. Suma bude
uvolnena Najomcovi po suhlasnom stanovisku stalej komisie o preinvestovani zaviazanej
Ciastky podra ¢lanku lll. bod 3.7..

5.5. Presny prepdéet jednotlivych ¢asti Najomného sa bude upravovat' kazdorocne a bude
tvorit prilohu &islo 3, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Dohodnuté Najomné
uhradi Najomca na zaklade faktury Prenajimatela a to vzdy ku koncu prislusného stvrtroka.

5.6. V pripade, ze najomny vztah v prislusnom roku nebude trvat pocas celého roka,
vy$ka Najomného sa uréi alikvotnou Ciastkou prepoCitanou na cely poCet mesiacov v roku,
pocas ktorého najom trval.

57. 'V pripade omeskania Najomcu s platenim Ndjomného riadne a v€as si zmluvné
strany dohodli urok z omeskania vo vyske 0,01% (jedna stotina percenta) z dlznej sumy za
kazdy defi omeskania.

58.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca si méze uplatnit’ pind vy$ku najmu zaplatenu
Prenajimatelovi ako nakladovu poloZku pri tvorbe ceny tepla.

CLANOK VI
Stala komisia

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na koordinaciu ¢innosti suvisiacich s prevadzkovanim
TEZ podla tejto zmluvy bude zriadena stala komisia, zlozena zo zastupcov Prenajimatela a
Najomcu. Komisia bude 6 (slovom $est) ¢lenna, z toho dvaja ¢lenovia za Najomcu a styria
¢lenovia za Prenajimatefla.



6.2. Zastupcov komisie za Prenajimatela schvaluje Mestské zastupitelstvo mesta Sered a
ich &innost sa bude riadit’ prikaznou zmluvou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a ¢lenmi
komisie za Prenajimatela. Na zaklade dohody zmluvnych stran bude predsedom komisie v
kazdom jednotlivom pripade zastupca Prenajimatela a podpredsedom komisie zastupca
Najomcu.

6.3. Mena &lenov komisie Prenajimatel’ oznami Najomcovi do 14 (slovom §trnast) dni od
ich schvalenia Mestskym zastupitelstvom. Clenov komisie za Najomcu tento pisomne
oznami Prenajimatelovi najneskér do 30 (slovom tridsat) dni od podpisu tejto zmluvy.
Najomca aj Prenajimatel' sa zaroven zavazuju oznamit' si vzajomne kazdu zmenu v osobe
¢lena komisie pisomne.

6.4. Rozhodnutie komisie je v kazdom jednotlivom pripade zavazné. Komisia je uznasania
schopna v pripade ak je na zasadnuti pritomna nadpoloviéna vac$ina vsetkych Clenov
komisie. Komisia rozhoduje vacsinou hlasov pritomnych ¢Elenov. Rokovanie komisie sa
uskuto¢nuje spravidla raz za Stvrtrok, nie vSak menej ako 1x (slovom jeden krat) za rok. V
pripade nevyhnutnosti je komisia po oboznameni sa so skutkovym stavom a pisomnym
materialom opravnena rozhodovat per rollam. Rozhodnutie komisie prijaté per rollam je
platné a u¢inné, ak navrh bol prijaty viac ako dvoma tretinami hlasov vSetkych clenov
komisie.

6.5. Komisiu zvolava a riadi jej predseda, ktorého si komisia zvoli zo svojich ¢lenov na
prvom zasadani. V pripade dlhodobej nepritomnosti alebo praceneschopnosti predsedu
zvolava a riadi ¢innost’ komisie jej podpredseda. Prvé zasadnutie komisie zvolava Statutarny
zastupca Najomcu v lehote do 30 (slovom tridsat) dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. Na tomto zasadnuti volia Elenovia do svojich funkcii predsedu a podpredsedu
komisie a schvaluju rokovaci poriadok komisie.

6.6. V pravomociach komisie ustanovenej podla predchadzajuceho odseku ¢lanku VI je:

a) schvalovanie strategickych zamerov, Investicii, planov investi¢nych akcii na zaklade
podkladov Najomcu,

b) schvalovanie Investicii v zmysle &l. Ill. ods. 3.7. zmluvy,

c) prerokovanie planu oprav a udrzby na zaklade podkladov Najomcu. Plan sa zavazuje
Najomca predkladat” ku driu 31.oktébra na nasledujuci kalendarny rok,

d) prerokovanie navrhu ceny tepla predkladaného Najomcom na Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi. Navrh ceny tepla sa zavazuje Najomca predkladat’ kazdoroCne
najneskoér ku driu 31.oktébra na bezprostredne nasledujuci kalendarny rok,

e) prerokovanie skutoénej ceny tepla za predchadzajuci rok tak, ako sa predklada na
URSO, sa Najomca zavazuje predkladat’ Prenajimatelovi kaZzdoro¢ne do 31.maja.

6.7. Najomca sa zavazuje poskytnut na poziadanie stalej komisie Prenajimatelovi vSetky
pozadované informacie vztahujlice sa k prevadzke TEZ, predovsetkym:
a) roc¢né bilancie energii,
b) ro¢né naklady na vyrobu a dodavku tepla,
c) Udaje o zabezpeceni prevadzkovej bezpecnosti TEZ,
d) informacie o vplyve prevadzky TEZ na Zivotné prostredie, predovsetkym udaje o
mnozstvach a druhoch znecistujucich latok.



CLANOK VIL

Prechodné a zavere¢né ustanovenia

7.1.  Této zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. VSetky pripadné spory vzniknuté z
predmetu plnenia zmluvy budi zmluvné strany riesit’ prednostne dohodou. V pripade, Ze sa
zmluvné strany nedohodnu, je vecne a miestne prislusny na rozhodnutie sporu slovensky
sud.

7.2. Ak by niektoré ustanovenia zmluvy boli neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia, alebo ak
sa stanu neplatnymi neskor po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni zmluvy sa pouZiju ustanovenia
Obchodného zakonnika, Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, ktoré si obsahom a uc¢elom najblizSie obsahu a ucelu zmluvy.

7.3. Ak bude ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy Uplne alebo Ciastocne neucinné alebo
nevykonatelné, ucinnost' ostatnych ustanoveni zostane nedotknuta a zmluvné strany sa
zavazuju vynalozit' usilie, aby nahradili neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie novym
ustanovenim. Takéto nové ustanovenie musi zodpovedat celkovym ucelom a cielom tejto
zmluvy a musi byt rovnaké alebo podobné, ¢o sa tyka nasledkov, ako neucinné alebo
nevykonatelné ustanovenie.

7.4. Zmluva je napisand a podpisana v jazyku slovenskom v 6 (slovom Sest)
vyhotoveniach. Kazda zo stran zmluvy, vratane priloh, je parafovana zmluvnymi stranami.
Kazda zo stran obdrzi po 3 (slovom tri) vyhotovenia tejto zmluvy.

7.5.  VsSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia mat formu &islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, inak st neplatneé.

7.6.  Obe strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze plne sthlasia so znenim zmluvy a Ze tato
pine odpoveda ich pravej a slobodnej voli a nebola uzatvorena v tiesni Ci za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok

7.7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tato zmluva nezanikd v pripade zrusenia
Najomcu alebo Prenajimatela bez likvidacie formou splynutia, zlucenia alebo rozdelenia, ak
zo zakona prava, povinnosti a zavazky z nej prejdu na pravneho nastupcu Ngjomcu alebo
Prenajimatela.

7.8.  Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1: Zoznam hnutelného a nehnutelného majetku tvoriaceho predmet najmu

Priloha &. 2: Zoznam zaloznych zmluv Prenajimatela platnych k 31.12.2013 -

Priloha ¢. 3: Vys$ka Najomného na rok 2014

Priloha &. 4: Uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Sered ¢&islo 150/2013 zo dia
23.7.2013 a 161/2013 zo dha 19.9.2013

V Seredi dita: &7 7155 V Nitre dia: ,
Prenajimatel Nsomca ~  /

Ing. Martin Kacer, konatel Ing. Juraj Valent, konatel
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