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Zmluva 

o nájme nehnuteľností a technologických zariadení 
uzavretá v zmysle § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka 

medzi 

Prenajímateľom: Mestský bytový podnik Sereď, spol. s r.o. 

so sídlom: Legionárska 1127, 92601 Sereď 

Zapísaný: OR Okresného súdu Trnava, oddiel: Sro, vložka č.: 1945/T 

Štatutárny zástupca: Ing. Martin Káčer - konateľ 

Ičo: 34138561 
DIČ: 2020372134 

IČ DPH: SK2020372134 

(ďalej len „Prenajímateľ“) 

a 

Nájomcom: V. I. Trade s. r.o. 

so sídlom: Novozámocká 102, Nitra 949 05 

Zapísaný: OR Okresného súdu Nitra, oddiel: Sro, vložka €.: 3322/N 

Štatutárny zástupca: Ing. Juraj Valent - konateľ 

ICO: 31435530 

DIC: 2020405926 
IC DPH: SK2020405926 

(ďalej len „Nájomca“) 

ďalej Nájomca a Prenajímateľ spolu ďalej tiež ako zmluvné strany. 

PREAMBULA 

Táto nájomná zmluva je súčasťou zmluvného modelu, ktorý bol uzatvorený a
ko výsledok 

verejného ponukového konania na predmet zákazky „Prenájom majetku Mestského 

bytového podniku Sereď“ za účelom dlhodobej výroby a dodávky tepla a TUV". 

Túto zmluvu uzatvárajú zmluvné strany na základe uznesenia Mestského za
stupiteľstva 

Mesta Sereď číslo 150/2013 zo dňa 23.7.2013 a 161/2013 zo dňa 19.9
.2013, s cieľom 

zabezpečiť po dobu trvania zmluvy spoľahlivú, bezpečnú, vysoko efektívnu, cenovo 

výhodnú, trvalo udržateľnú dodávku tepla, teplej úžitkovej a pitnej vody pre obyv
ateľstvo, 

podnikateľov a iné organizácie na území mesta Sereď. 

Nakoľko v súťažných podmienkach verejného výberového konania na nájom hnute
ľného 

a nehnuteľného majetku, vo vlastníctve Prenajímateľa bolo uvedené, že víťazný uchádz
ač 

bude môcť prevádzkovať tepláreň prostredníctvom spoločnosti založenej špeciálne na ten
to 

účel (ďalej aj ako „Prevádzková spoločnosť“), Prenajímateľ súhlasí, aby Nájomca postúpil 

práva a povinnosti z tejto zmluvy na takúto Prevádzkovú spoločnosť, ktorú založí d
o 10 dní 

od podpisu tejto zmluvy, pričom Prenajímateľ poskytne náležitú súčinnosť a vykon
á všetky 

právne úkony potrebné na platný prevod práv a povinností víťazného uchádzača 
na takúto 

novozaloženú spoločnosť.



ČLÁNOK I. 
Predmet a účel zmluvy 

1.1. Predmetom zmluvy je nájom hnuteľného a nehnuteľného majetku, vo vlastníctve 

Prenajímateľa k 31.12.2013 a je špecifikovaný v prílohe číslo 1 (ďalej len „predmet nájmu“). 

1.2. Prenajímateľ prehlasuje, že je výlučným vlastníkom hnuteľného a nehnuteľného 

majetku špecifikovaného v prílohe č. 1 alebo tento majetok užíva v dobrej viere, že nie je 

žiadnym spôsobom obmedzený vo vlastníckych právach k predmetnému majetku, ku 

ktorému sa neviažu záložné práva, vecné bremená, nájomné zmluvy či akékoľvek iné práva 

v prospech tretích osôb okrem zmlúv o záložnom práve definovaných v prílohe číslo 2. 

1.3. Prenajímateľ, za podmienok uvedených v tejto zmluve, prenecháva počas doby 

nájmu na užívanie Nájomcovi, ktorý tento prijíma, celý hnuteľný a nehnuteľný majetok 

špecifikovaný v prílohe č.1 tejto zmluvy a súhlasí s jeho využitím pre potreby Nájomcu za 

účelom bezpečnej, spoľahlivej a efektívnej výroby a rozvodu tepla, teplej úžitkovej vody 

(ďalej len „TUV“) a pitnej vody pre konečných spotrebiteľov. 

1.4. Nájomca na zabezpečenie účelu tejto zmluvy získa priamo alebo na Prevádzkovú 

spoločnosť od Úradu pre reguláciu sieťových odvetví (ďalej aj ako „ URSO“) v súlade s ust. 8 

8 zákona č. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v znení neskorších predpisov (ďalej aj ako 

„zákon o tepelnej energetike") povolenia na výrobu a rozvod tepla. 

1.5. Prenajímateľ splnomocňuje Nájomcu ku všetkým právnym úkonom, ku ktorým 

dochádza v súvislosti s užívaním a pri správe a prevádzkovaní predmetu nájmu, a to aj keď 

sa k nim inak vyžaduje zvláštna plná moc. V prípade, že bude nevyhnutné osobitné 

plnomocenstvo, je Prenajímateľ povinný toto vystaviť včas v prospech Nájomcu. 

1.6. Prenajímateľ prenajíma predmet nájmu Nájomcovi a Nájomca berie na vedomie 

a súhlasí s tým, že všetky pôžitky plynúce z užívania, správy a prevádzkovania predmetu 

nájmu pôjdu na účet Nájomcu. 

ČLÁNOK II 
Práva a povinnosti zmluvných strán 

2.1. Nájomca má na základe tejto zmluvy právo predmet nájmu riadne užívať, a to 

primerane jeho povahe a určeniu, pričom sa zaväzuje predmet nájmu užívať spôsobom a za 

podmienok dohodnutých vtejto zmluve a za užívanie predmetu nájmu zaplatiť 

Prenajímateľovi dohodnutú cenu nájmu. Súčasťou užívacieho oprávnenia Nájomcu je i 

technické zhodnotenie, vrátane rekonštrukcie predmetu nájmu, ako aj výmena jednot
livých 

hnuteľných vecí za nové spôsobom a za podmienok uvedených v tejto zmluve. 

2.2. Nájomca je povinný predmet nájmu užívať, spravovať a prevádzkovať s nevyhnutnou 

odbornou starostlivosťou a v súlade s platnými právnymi predpismi Slovenskej republiky, 

týkajúcimi sa výroby, rozvodu a dodávky tepelnej energie, teplej vody a pitnej vody. Náj
omca 

sa ďalej výslovne zaväzuje vytvárať podmienky a dodávať" teplo hospodárne
 a v súlade s 

energetickou koncepciou mesta. 

2.3. Nájomca sa ďalej zaväzuje dodržiavať predpisy na úseku požiarnej ochrany, 

bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, hygienické predpisy a predpisy na úseku ochra
ny 

životného prostredia a vykonávať revízie zariadení v lehotách ustanovených v
šeobecne 

záväznými právnymi predpismi.



2.4. Nájomca sa zaväzuje vykonávať všetky úkony smerujúce k zabezpečeniu bezpečnej, 

spoľahlivej a hospodárnej prevádzky tepelno-energetických zariadení (,TEZ"), výroby 

a dodávky pitnej vody („vodovody“), v zmysle uvedeného sa Nájomca zaväzuje vykonávať 

najmä: 
a) kontrolnú a revíznu činnosť (odborné prehliadky a skúšky) TEZ a vodovodov v zmysle 

platných predpisov, vrátane komínov potrebných pre výrobu tepla. 

b) pravidelnú údržbu a opravy TEZ a vodovodov, 

c) odstraňovanie havárií a vykonávanie opatrení na predchádzanie havarijným stavom 

TEZ a vodovodov, 

d) technický rozvoj TEZ avodovodov s cieľom zabezpečiť" povinnosti vyplývajúce 

z platných právnych predpisov, 

e) modernizáciu a rekonštrukciu nevyhovujúcich častí TEZ a vodovodov alebo celku, 

f) viesť predpísanú prevádzkovú dokumentáciu. 

2.5. Nájomca je povinný v prípade vzniku havárie alebo inej udalosti, ktorá spôsobuje 

škodu na prenajatom majetku alebo spôsobí výpadok v zásobovaní teplom, TÚV a pitnej 

vody okamžite konať v súlade so všeobecne platnými predpismi, aby tak minimalizoval vznik 

škôd na majetku, ohrozenie zdravia ľudí a čo najskôr zabezpečil aspoň v nevyhnutnom 

rozsahu obnovenie dodávok. 

2.6. Vprípade, že Nájomca nezačne s odstraňovaním následkov havárie do troch dní od 

vzniku havárie bez uvedenia dôvodu, je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu, 

zmluvné strany sa dohodli na zaplatení zmluvnej pokuty Prenajímateľovi a to vo výške 
200 

EUR (slovom dvesto eur) za každý deň omeškania. 

2.7. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky činnosti súvisiace s predmetom nájmu 

vykonáva Nájomca na vlastné náklady a všetky práva, ktoré vzniknú v dôsledku užíva
nia 

predmetu nájmu, patria za podmienok uvedených v tejto zmluve počas trvania zmluvného 

vzťahu Nájomcovi, po ukončení nájomného vzťahu všetky práva prechádzajú bez ďalšieho 

na Prenajímateľa, ktorý vstupuje do všetkých práv Nájomcu súvisiacich s predmetom nájmu. 

2.8. Nájomca sa zaväzuje, že počas trvania nájomného vzťahu na základe tejto zmluvy, 

bude investovať do modernizácie a rekonštrukcie nehnuteľných vecí TEZ a vodovodo
v 

tvoriacich predmet nájmu spôsobom, že po ukončení platnosti tejto zmluvy budú TEZ 

a vodovody spôsobilé prevádzky a táto bude kontinuálne zachovaná s cieľom racionali
zácie 

výroby a dodávok tepelnej energie. 

2.9. Nájomca je povinný informovať Prenajímateľa o stave jeho majetku a to do t
ermínu 

podania daňového priznania vždy podľa stavu k 31. decembru predchádzajúceho roka
. 

2.10. Nájomca je povinný znášať všetky náklady súvisiace s užívaním, správou 

a prevádzkovaním predmetu nájmu. Nájomca sa zaväzuje vstúpiť do všetkých práv a 

povinností vyplývajúcich z platných zmluvných vzťahov, ktoré Prenajímateľ podpísal pred 

dňom účinnosti tejto zmluvy. 

2.11. Nájomca je zodpovedný za škody spôsobené na predmete nájmu porušením 

právnych predpisov alebo porušením jeho zmluvných povinností vyplývajúcich z tejto zmluvy. 

2.12. Nájomca nie je zodpovedný za škody vzniknuté z dôvodov okolností vylučujúcich 

zodpovednosť, najmä vplyvom zásahu vyššej moci, ako vojnou, ozbrojenou vzburou, 

záplavami alebo inými prírodnými pohromami, generálnym štrajkom, preruše
ním dodávok 

elektriny, plynu alebo vody z verejnej siete, ktoré nezavinil Nájomca, zavedením prídelové
ho 

systému palív, rozhodnutím orgánov štátnej správy.



2.13. Nájomca má povinnosť do 30 dní od účinnosti Zmluvy menovať zástupcu 

Prenajímateľa za konateľa a neodvolať ho minimálne po dobu 6 mesiacov. Prenajímateľ 

písomne oznámi meno zástupcu najneskôr ku dňu účinnosti zmluvy. 

2.14. Nájomca bude vykonávať kalkuláciu ceny tepla v súlade s platnými zákonmi, 

vyhláškami a ďalšími predpismi. Zároveň sa Nájomca zaväzuje, že kalkuláciu nákladov na 

teplo každoročne prerokuje v stálej komisii určenej v článku VI. pred podaním žiadosti 

Nájomcom o schválenie ceny tepla príslušnému úradu. 

2.15. Nájomca sa zaväzuje predkladať" prehľad realizovaných investícií Prenajímateľovi 

najneskôr ku dňu 31.máj počas trvania účinnosti tejto zmluvy za bezprostredne 

predchádzajúci kalendárny rok. 

2.16. Na účely zabezpečenia zmluvných povinností vyplývajúcich z tejto zmluvy, 

predovšetkým zabezpečenie jednotlivých činností je Nájomca oprávnený vykonávať 

samostatne: 

— uzatvárať zmluvy s terajšími odberateľmi na dodávku tepla, TÚV a pitnej vody, 

— uzatvárať zmluvy s dodávateľmi na dodávku palív, jednotlivých druhov energií, tepla, 

teplej a pitnej vody a ostatných služieb nutných na naplnenie zmluvy, 

— zúčtovanie zálohových platieb odberateľov v zákonom stanovených termínoch. 

2.17. Nájomca je oprávnený postúpiť všetky práva a povinnosti z tejto zmluvy na 

novovzniknutú Prevádzkovú spoločnosť založenú na tento účel. Prenajímateľ týmto s 

takýmto postúpením práv a povinností vopred súhlasí, pričom sa zaväzuje podpísať všetky 

dokumenty a vykonať všetky právne úkony potrebné na vykonanie takéhoto prevodu práv
 a 

povinností, o ktoré ho Nájomca požiada. 

2.18. Prenajímateľ je oprávnený počas trvania nájomného vzťahu kontrolovať stav 

predmetu nájmu. Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že kontrolu predmetu nájmu je 

Prenajímateľ oprávnený vykonať na základe predchádzajúceho písomnéh
o oznámenia, 

ktoré musí byť doručené Nájomcovi najneskôr 5 (slovom päť) pracovných dní pred 

plánovanou kontrolou predmetu nájmu. Nájomca je v každom jednotlivom 
prípade povinný 

umožniť" Prenajímateľovi vykonanie kontroly. Prenajímateľ je oprávnený 
vykonať" kontrolu 

len v sprievode Nájomcu. 

2.19. Prenajímateľ má povinnosť zdržať sa akéhokoľvek prevodu predmetu nájmu 
tretej 

osobe, zaťaženia predmetu nájmu užívacími právami v prospech tretích osôb, 
ďalej zdržať 

sa prenechania predmetu nájmu tretej osobe ako zálohy, zdržať sa vykonania 

zabezpečovacieho prevodu vlastníckeho práva, alebo iného práva, ktorého obsah je v 

rozpore s obsahom a účelom tejto zmluvy, bez predchádzajúceho súhla
su Nájomcu počas 

celej doby nájmu. 

2.20. Prenajímateľ je povinný najneskôr ku dňu účinnosti tejto zmluvy odovzdať Nájomcovi 

všetku dokumentáciu súvisiacu s predmetom nájmu atýkajúcu sa jeho riadenia, 

prevádzkovania, údržby, výkonov a podobne. Ide najmä okópie zmlúv o dodávkach, 

kontrolných správ, dokumentov o uskutočnení úradných a komplexných skúšok, atestov, 

revízií, protokolov o prevzatí atď. (technická dokumentácia zostane spoločná a prístupná pre 

obe zmluvné strany). 

2.21. Prenajímateľ je povinný zabezpečiť poistenie predmetu nájmu proti škodám 

súvisiacich s jeho užívaním, správou ako aj s prevádzkovaním predmetu 
nájmu. Poistenie 

predmetu nájmu proti všetkým rizikám zabezpečuje a hradí Nájomca.



2.22. Prenajímateľ zveruje Nájomcovi právo predmet nájmu rozšíriť a renovovať, príp. 

nahradiť novým systémom zásobovania teplom, vodou pre obyvateľstvo mesta Sereď, a to v 

súlade s komisiou schváleným písomným návrhom. 

2.23. Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca má predkupné právo na nehnuteľné a 

hnuteľné veci, vrátane TEZ, ktoré sú predmetom zmluvy. V prípade, že by sa Prenajímateľ 

rozhodol tieto odpredať, zaväzuje sa ponúknuť ich na odkúpenie Nájomcovi. V prípade 

rozporu tohto odstavca so Zásadami hospodárenia mesta Sereď majú prednosť ustanovenia 

a postup podľa Zásad hospodárenia mesta. 

ČLÁNOK III. 
Podmienky nájmu 

3.1. Prenajímateľ odovzdá Nájomcovi predmet nájmu v deň nadobudnutia účinnosti tejto 

zmluvy. O odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu bude spísaný protokol, podpísaný 

štatutárnymi zástupcami oboch zmluvných strán. 

3.2. Prenajímateľ minimálne 6 týždňov pred začiatkom nájmu sprístupní Nájomcovi kópie 

všetkých dodávateľských a odberateľských zmlúv, zoznamy a čísla odberných miest, ako aj 

mesačné údaje o odpočtoch energií na fakturačných miestach za predchádzajúcich 24 

(slovom dvadsaťšťyri) mesiacov. Prevzatie zmlúv je nevyhnutnou podmienkou plynulého 

prevzatia prevádzky od prvého dňa nájmu. 

3.3. Prenajímateľ sa ku dňu odovzdania a prevzatia predmetu nájmu zaväzuje 

zabezpečiť všetky písomnosti a doklady, ktoré sú na základe platných právnych predpisov 

obligatórne a nevyhnutné na prevádzku TEZ a vodovodov, ako ivšetky ďalšie, ktoré má k 

dispozícii. 

3.4. Nájomca je oprávnený počas doby trvania nájmu vykonávať na predmete nájmu 

stavebné a technologické úpravy za účelom jeho prispôsobenia dohodnutému účelu nájmu 

(ďalej len „Technické zhodnotenie“). Nájomca je oprávnený odpisovať Technické 

zhodnotenie alebo investície v súlade s § 24 ods. 2 Zákona 595/2003 Z.z. o dani z príjmov 

v platnom znení, pokiaľ investíciu alebo technické zhodnotenie nehnuteľností a/alebo 

technologických zariadení predmetu nájmu realizoval z vlastných finančných prostriedkov. 

3.5. Nájomca v súlade s plánom technickej rekonštrukcie môže vykonávať aj dodatočné 

investície mimo Technického zhodnotenia, ako sú rekonštrukcie a modernizácie 

technologických zariadení a nehnuteľností. Dodatočné investície sú investície, ktoré 

zabezpečia okrem prevádzky schopného stavu zvyšovanie ich funkčnosti, účinnosti a 

efektivitu nákladov na cenu tepelnej energie. 

3.6. Dodatočné investície a Technické zhodnotenia (ďalej aj ako „Investície“) realizované 

z finančných prostriedkov Nájomcu sú majetkom Nájomcu a odpisuje ich Nájomca. 

3.7. Nájomca sa zaväzuje investovať do majetku počas doby prenájmu minimálne 3 

(slovom tri) milióny EUR (ďalej ako aj „Minimálny objem Investícií“). Minimálne 60% (slovom 

šesťdesiat percent) objemu investícií musí byť realizovaná do konca roku 2020 a minimálne 

90% (slovom deväťdesiat percent) z objemu investícií musí byť realizovaná do konca roku 

2028. V prípade, že Investície nedosiahnu požadovanú úroveň, Nájomca sa zaväzuje 

zaplatiť zmluvnú pokutu Prenajímateľovi a to vo výške rozdielu medzi skutočne 

realizovanými investíciami a stanovenou úrovňou. Stanovená výška investície môže byť 

znížená pokiaľ spotreba tepla a teplej vody klesne o viac ako 10% (desať percent) oproti 

referenčnému roku 2013. 

—



3.8. DoMinimálneho objemu Investicii sa započítavajú aj prostriedky získané z programov 

v rámci fondov Európskej únie alebo iné dostupné verejné zdroje na podporu energetiky 

získané na účet Prenajímateľa alebo Nájomcu. Taktiež zdroje investované Prenajímateľom, 

ktoré boli získané z nájomného od Nájomcu. 

3.9. Prenajímateľ berie na vedomie a výslovne s tým súhlasí, že v rámci realizácie 

Investícií v zmysle Článku Ill. dôjde v niektorých prípadoch k zániku Technologických 

zariadení, a to z dôvodu demontáže terajších Technologických zariadení a ich nahradením 

novými zariadeniami. 

3.10. Nájomca je povinný predložiť Prenajímateľovi bezodkladne po ukončení demontáže 

zoznam demontovaných Technologických zariadení a navrhnúť spôsob naloženia s nimi. 

Prenajímateľ je povinný do 30 (slovom tridsať) dní odo dňa predloženia návrhu rozhodnúť o 

spôsobe naloženia s demontovaným Technologickým zariadením. Nájomca je povinný 

rozhodnutie Prenajímateľa rešpektovať a zabezpečiť jeho realizáciu. 

3.11. Nájomca sa zaväzuje, že v prípade podľa článku III. bodu 3.10. sa bude snažiť 

maximalizovať možné výnosy z predaja demontovaných zariadení, ktoré budú príjmom 

Prenajímateľa. Nájomca je oprávnený vyúčtovať Prenajímateľovi všetky náklady, ktoré 

vynaložil v súvislosti s fyzickou realizáciou demontáže čl. III. bod 3.10. po vzájomnej dohode 

a odsúhlasení oboma stranami. 

3.12. Vykonaním demontáže Technologických zariadení nebude dotknuté právo Nájomcu 

na používanie Nehnuteľností, resp. ich častí v ktorých sa tieto demontované Technologické 

zariadenia pôvodne nachádzali. Nájomca bude oprávnený tieto Nehnuteľnosti ďalej užívať. 

3.13. Prenajímateľ sa zaväzuje znížiť ročný objem fixných nákladov oproti referenčnému 

roku 2013 minimálne 0 15% (slovom pätnásť percent) do roku 2020. Pričom do fixných 

nákladov sa nepočítajú náklady na cenu nájmu a odpisy. Zároveň sa Prenajímateľ zaväzuje 

znížiť ročnú spotrebu plynu na celkovom objeme vyrobeného tepla vMWh minimálne 

o 15% (slovom pätnásť percent) do roku 2020 oproti referenčnému roku 2013. 

3.14. Cena tepla sa bude riadiť rozhodnutiami Úradu pre reguláciu sieťových odvetví 

v súlade s platnou legislatívou. 

ČLÁNOK IV. 
Platnosť" zmluvy, doba trvania nájomného vzťahu 

4.1. Táto zmluva je platná dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinná od 

01.01.2014. Táto zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o 

slobodnom prístupe k informáciám v znení neskorších predpisov. 

42. Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú do 31.12.2028 s možnosťou opcie, t.j. jej 

predíženia do 31.12.2033. Pokiaľ Nájomca neoznámi písomne svoj úmysel túto zmluvu 

nepredlžovať najneskôr 6 mesiacov pred vypršaním pôvodnej doby platnosti, táto zmluva 
sa 

bez ďalšieho predlžuje o opciu v trvaní 5 rokov. 

4.3. Zmluva zaniká uplynutím doby, na ktorú bol nájom dohodnutý. Platnosť tejto zmluvy 

je možné ukončiť pred uplynutím dohodnutej doby: 

a) dohodou Zmluvných strán ku ktorémukoľvek dňu, 

b) výpoveďou zo strany Prenajímateľa,



c) výpoveďou zo strany Nájomcu, 

d) zrušením Nájomcu bez právneho nástupcu, 

e) odstúpením od zmluvy. 

44. Prenajímateľ je oprávnený písomne vypovedať túto zmluvu, iba ak Nájomca užíva 

predmet nájmu v rozpore so zmluvou: 

a) spôsobom nezlučiteľným s účelom nájomného vzťahu, ktorý bol založený na zák
lade 

tejto zmluvy, 

b) Nájomca svojím konaním vedome znehodnocuje majetok Prenajímateľa alebo svojí
m 

konaním, či nečinnosťou mu spôsobuje škodu na prenajatom majetku, 

c) ak Nájomca nie je schopný svojou vinou zabezpečovať plynulé dodávky tepl
a, TÚV, 

a pitnej vody v súlade so zákonom (netýka sa vyššej moci), 

d) Nájomca viac ako 6 (slovom šesť) mesiacov mešká s platením nájomného, to
 neplatí 

v prípade, ak eviduje Nájomca voči Prenajímateľovi z akéhokoľvek titulu poh
ľadávky 

po lehote splatnosti vo výške rovnajúcej sa najmenej nezaplatenej výške n
ájmu 

(Nájomca môže započítať svoje pohľadávky voči záväzkom Prenajímateľa). 

4.5. Nájomca je oprávnený písomne vypovedať túto zmluvu, ak: 

a) stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si predmet nájmu prenajal, 

b) predmet nájmu sa stane bez zavinenia Nájomcu nespôsobilý na dohovorené 

užívanie, 

c) Prenajímateľ neodsúhlasil také investície, prípadne strategické plány a zámery, 

ktorých neuskutočnenie by mohlo Nájomcovi spôsobiť straty, či škodu alebo ho 

priviesť ďalším plnením tejto zmluvy k porušovaniu či neplneniu všeobecne pl
atných 

právnych predpisov a iných technických a bezpečnostných noriem, ktoré musí 

dodržiavať, 

d) Prenajímateľ svojou energetickou koncepciou alebo iným konaním ako orgán 

samosprávy, či preneseného výkonu štátnej správy spôsobuje negatívny dopad na 

postavenie centrálneho zásobovania teplom v meste Sereď, 

e) Prenajímateľ svojím konaním neumožnil uplatniť Nájomcovi v návrhu 
na schválenie 

ceny tepla všetky oprávnené položky v zmysle platných predpisov 
(najmä vyhlášky 

URSO) a to malo za následok spôsobenie straty významného rozsahu Nájomcovi pri
 

plnení podmienok nájmu. 

4.6. Vypovedať zmluvu je možné vždy len k 01.júlu príslušného roka. Výpoved
ná doba v 

prípadoch uvedených v článku 4 bod 4.4. a 4.5. je 6 (slovom šesť) mesiac
ov a končí dňom 

31.decembra príslušného roka. 

4.7. Odstúpiť od zmluvy možno len z dôvodov podľa platnej a účinnej právne
j úpravy. 

Odstúpenie od zmluvy sa uskutočňuje doručením písomného oznámenia
 druhej zmluvnej 

strane. Odstúpením od zmluvy sa táto zrušuje nasledujúci deň po doru
čení oznámenia 

o odstúpení. 

48. Pri ukončení nájmu sa zmluvné strany dohodli, že Prenajímateľ uhradí Nájom
covi 

najneskôr v lehote 6 (slovom šesť) kalendárnych mesiacov od dátumu ukonč
enia nájmu 

alebo odstúpenia od zmluvy účtovnú zostatkovú hodnotu vykonaných technických 

zhodnotení, modernizácií a iných investícií podľa evidencie, ktorú je povinný 
viesť Nájomca 

v súlade s napíňaním predmetu nájmu tejto zmluvy. Nájomca je povinný preukázať 

Prenajímateľovi účtovné doklady o obstaraní tohto majetku. 

4.9. Nájomca sa zaväzuje odovzdať v deň ukončenia nájmu majetok TEZ v t
echnickom 

stave schopnom bezpečnej, spoľahlivej a efektívnej prevádzky.



ČLÁNOK V. 
Cena nájmu 

5.1. Ročné nájomné za predmet nájmu (ďalej len „Nájomné“) sa rovná výške odpisov 

Prenajímateľa pre daný kalendárny rok, pričom platí, že : 
a) Nájomné nesmie presiahnuť maximálnu povolenú hranicu stanovenú Úradom pre 

reguláciu sieťových odvetví, 
b) Nájomné nesmie klesnúť pod úroveň výšky splátky investičného úveru a úroku od 

Prima banka Slovensko, a.s., počas celej doby splácania úveru, 
c) Nájomné nesmie klesnúť pod úroveň 20.000,- EUR (slovom dvadsattisíc eur) ročne 

počas doby trvania zmluvy. V prípade, že výška odpisov pre daný kalendárny rok 
bude nižšia ako 20.000,- EUR (slovom dvadsattisíc eur), ročné nájomné je 20.000,- 

EUR (slovom dvadsattisic eur). 

5.2. Prenajímateľ sa zaväzuje, že všetky voľné finančné prostriedky získané z Nájomného 
bude investovať do rozvoja majetku t.j. Investícií, podľa dohody Zmluvných strán. Majetok 

dodatočne obstaraný bude prenajatý na používanie Nájomcovi, pričom musia byť dodržané 
ustanovenia predchádzajúceho odstavca č. 5.1.. Takto investované prostriedky sa 

započítavajú do Minimálneho objemu Investicii. 

5.3. Prenajímateľ má právo z voľných prostriedkov získaných z Nájomného prednostne 
pokryť stratu z činnosti vykonávania správy bytov a to aj v prípade odčlenenia tejto činnosti 

do dcérskej spoločnosti založenej za týmto účelom. 

5.4. Nájomca sa zaväzuje zložiť na účet Prenajímateľa zálohu na Nájomné vo výške 
20.000,- EUR (slovom dvadsattisíc eur) najneskôr ku dňu účinnosti zmluvy. Suma bude 

uvoľnená Nájomcovi po súhlasnom stanovisku stálej komisie o preinvestovaní zaviazanej 
čiastky podľa článku III. bod 3.7.. 

5.5. Presný prepočet jednotlivých častí Nájomného sa bude upravovať každoročne a bude 
tvoriť prílohu číslo 3, ktorá je neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy. Dohodnuté Nájomné 
uhradí Nájomca na základe faktúry Prenajímateľa a to vždy ku koncu príslušného štvrťroka. 

5.6. V prípade, že nájomný vzťah v príslušnom roku nebude trvať počas celého roka, 

výška Nájomného sa určí alikvotnou čiastkou prepočítanou na celý počet mesiacov v roku, 

počas ktorého nájom trval. 

5.7. V prípade omeškania Nájomcu s platením Nájomného riadne a včas si zmluvné 

strany dohodli úrok z omeškania vo výške 0,01% (jedna stotina percenta) z dlžnej sumy za 

každý deň omeškania. 

5.8. Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca si môže uplatniť plnú výšku nájmu zaplatenú 

Prenajímateľovi ako nákladovú položku pri tvorbe ceny tepla. 

ČLÁNOK VI 
Stála komisia 

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, že na koordináciu činností súvisiacich s prevádzkovaním 
TEZ podľa tejto zmluvy bude zriadená stála komisia, zložená zo zástupcov Prenajímateľa a 
Nájomcu. Komisia bude 6 (slovom šesť) členná, z toho dvaja členovia za Nájomcu a štyria 
členovia za Prenajímateľa.



6.2. Zastupcov komisie za Prenajímateľa schvaľuje Mestské zastupiteľstvo mesta Sereď a 
ich činnosť sa bude riadiť príkaznou zmluvou uzatvorenou medzi Prenajímateľom a členmi 
komisie za Prenajímateľa. Na základe dohody zmluvných strán bude predsedom komisie v 

každom jednotlivom prípade zástupca Prenajímateľa a podpredsedom komisie zástupca 

Nájomcu. 

6.3. Mená členov komisie Prenajímateľ oznámi Nájomcovi do 14 (slovom štrnásť) dní od 
ich schválenia Mestským zastupiteľstvom. Členov komisie za Nájomcu tento písomne 

oznámi Prenajímateľovi najneskôr do 30 (slovom tridsať) dní od podpisu tejto zmluvy. 
Nájomca aj Prenajímateľ sa zároveň zaväzujú oznámiť si vzájomne každú zmenu v osobe 
člena komisie písomne. 

6.4. Rozhodnutie komisie je v každom jednotlivom prípade záväzné. Komisia je uznášania 

schopná v prípade ak je na zasadnutí prítomná nadpolovičná väčšina všetkých členov 
komisie. Komisia rozhoduje väčšinou hlasov prítomných členov. Rokovanie komisie sa 

uskutočňuje spravidla raz za štvrťrok, nie však menej ako 1x (slovom jeden krát) za rok. V 
prípade nevyhnutnosti je komisia po oboznámení sa so skutkovým stavom a písomným 
materiálom oprávnená rozhodovať per rollam. Rozhodnutie komisie prijaté per rollam je 
platné a účinné, ak návrh bol prijatý viac ako dvoma tretinami hlasov všetkých členov 
komisie. 

6.5. Komisiu zvoláva a riadi jej predseda, ktorého si komisia zvolí zo svojich členov na 

prvom zasadaní. Vprípade dlhodobej neprítomnosti alebo práceneschopnosti predsedu 

zvoláva a riadi činnosť komisie jej podpredseda. Prvé zasadnutie komisie zvoláva štatutárny 

zástupca Nájomcu v lehote do 30 (slovom tridsať) dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto 
zmluvy. Na tomto zasadnutí volia členovia do svojich funkcií predsedu a podpredsedu 

komisie a schvaľujú rokovací poriadok komisie. 

6.6. Vprávomociach komisie ustanovenej podľa predchádzajúceho odseku článku VI je: 
a) schvaľovanie strategických zámerov, Investícií, plánov investičných akcií na základe 

podkladov Nájomcu, 
b) schvaľovanie Investicii v zmysle čl. III. ods. 3.7. zmluvy, 
c) prerokovanie plánu opráv a údržby na základe podkladov Nájomcu. Plán sa zaväzuje 

Nájomca predkladať" ku dňu 31.októbra na nasledujúci kalendárny rok, 
d) prerokovanie návrhu ceny tepla predkladaného Nájomcom na Úrad pre reguláciu 

sieťových odvetví. Návrh ceny tepla sa zaväzuje Nájomca predkladať každoročne 
najneskôr ku dňu 31.októbra na bezprostredne nasledujúci kalendárny rok, 

e) prerokovanie skutočnej ceny tepla za predchádzajúci rok tak, ako sa predkladá na 
URSO, sa Nájomca zaväzuje predkladať Prenajímateľovi každoročne do 31.maja. 

6.7. Nájomca sa zaväzuje poskytnúť na požiadanie stálej komisie Prenajímateľovi všetky 
požadované informácie vzťahujúce sa k prevádzke TEZ, predovšetkým: 

a) ročné bilancie energii, 
b) ročné náklady na výrobu a dodávku tepla, 
c) údaje o zabezpečení prevádzkovej bezpečnosti TEZ, 
d) informácie o vplyve prevádzky TEZ na životné prostredie, predovšetkým údaje o 

množstvách a druhoch znečisťujúcich látok.



ČLÁNOK VII. 
Prechodné a záverečné ustanovenia 

7.1. Táto zmluva sa riadi právom Slovenskej republiky. Všetky prípadné spory vzniknuté z 

predmetu plnenia zmluvy budú zmluvné strany riešiť prednostne dohodou. V prípade, že sa 
zmluvné strany nedohodnú, je vecne a miestne príslušný na rozhodnutie sporu slovenský 
súd. 

7.2. Ak by niektoré ustanovenia zmluvy boli neplatnými už v čase jej uzavretia, alebo ak 
sa stanú neplatnými neskôr po uzavretí zmluvy, nie je tým dotknutá platnosť ostatných 
ustanovení zmluvy. Namiesto neplatných ustanovení zmluvy sa použijú ustanovenia 

Obchodného zákonníka, Občianskeho zákonníka a ostatných platných právnych predpisov 
Slovenskej republiky, ktoré sú obsahom a účelom najbližšie obsahu a účelu zmluvy. 

7.3. Ak bude ktorékoľvek ustanovenie tejto zmluvy úplne alebo čiastočne neúčinné alebo 

nevykonateľné, účinnosť ostatných ustanovení zostane nedotknutá a zmluvné strany sa 
zaväzujú vynaložiť úsilie, aby nahradili neúčinné alebo nevykonateľné ustanovenie novým 
ustanovením. Takéto nové ustanovenie musí zodpovedať celkovým účelom a cieľom tejto 

zmluvy a musí byť rovnaké alebo podobné, čo sa týka následkov, ako neúčinné alebo 

nevykonateľné ustanovenie. 

7.4. Zmluva je napísaná a podpísaná v jazyku slovenskom v6 (slovom šesť) 
vyhotoveniach. Každá zo strán zmluvy, vrátane príloh, je parafovaná zmluvnými stranami. 
Každá zo strán obdrží po 3 (slovom tri) vyhotovenia tejto zmluvy. 

7.5. Všetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia mať formu číslovaných písomných 
dodatkov podpísaných oboma zmluvnými stranami, inak sú neplatné. 

7.6. Obe strany svojimi podpismi potvrdzujú, že plne súhlasia so znením zmluvy a že táto 
plne odpovedá ich pravej a slobodnej vôli a nebola uzatvorená v tiesni či za inak 

jednostranne nevýhodných podmienok 

7.7. Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že táto zmluva nezaniká v prípade zrušenia 
Nájomcu alebo Prenajímateľa bez likvidácie formou splynutia, zlúčenia alebo rozdelenia, ak 
zo zákona práva, povinnosti a záväzky z nej prejdú na právneho nástupcu Nájomcu alebo 
Prenajímateľa. 

7.8. Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy je: 

Príloha č. 1: Zoznam hnuteľného a nehnuteľného majetku tvoriaceho predmet nájmu 
Príloha č. 2: Zoznam záložných zmlúv Prenajímateľa platných k 31.12.2013 

Príloha č. 3: Výška Nájomného na rok 2014 
Príloha č. 4: Uznesenie Mestského zastupiteľstva mesta Sereď číslo 150/2013 zo dňa 

23.7.2013 a 161/2013 zo dňa 19.9.2013 

V Seredi dňa: % SÍ? 5 V Nitre dňa: 
Prenajímateľ „— Nájomca 000000 

Ing. Martin Káčer, konateľ Ing. Juraj Valent, konateľ
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